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Descrição do protocolo

FORMALIZAÇÃO DE DEMANDA REFERENTE A LOCAÇÃO DE IMÓVEL.

Consulte o andamento do seu protocolo no nosso site

1 - Para acesso a tramitação processual do documento acima, deverá ser informado na tela de consulta o CPF, em se tratando
de pessoa física, ou CNPJ, para pessoa jurídica, acompanhado no número do protocolo acima indicado.

2-0 QR COOE, deste comprovante, pode ser usado para acompanhamento do andamento do protocolo.

PROTOCOLO; 2024.07.29.0029 - PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Í0 Setor SECREATARIA DE SAÚDE
3^ Descrição: FORMALlZAÇAO DE DEMANDA REFERENTE A LOCAÇAO DE IMÓVEL
STf Link: htlps;//www,aprotocolo.com.br/anajaUJba/protocolo/19663
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Em 29 de julho de 2024 procedeu-se a abertura do Processo Administrativo n°
2024.07.29.0029, com o objetivo de Locação de imóvel para o funcionamento dp Setor dè
Fisioterapia para o Município de Anajatuba, localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula,
s/n, Centro, Anajatuba/MA. Com este fim e para,constar, eu, DAPHINI RAYANNE BASTOS"
LEAL SANTOS lavrei o presentô termp que vai por mim assinado. . > - • t *
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ANAJATUBA/MA, 29 de julho de 2024 ’ >
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

DOCUMENTO DE FORMALIZAÇÃO DA DEMANDA - DFD

Pelo presente instfurnento, encaminha-se a Secretaria Municipal de Saúde, aos
cuidados da Secretária Municipal de Saúde, o Sr^. Hilton Robson Oliveira Bastos,
Documento de Formalização da Demanda - DFD para análise de conveniência e
oportunidade quanto necessidade da contratação e demais providências cabíveis.

SETOR REQUISITANTE (Unidade/Setor/Departamento):

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE"'^"

RESPONSÁVEL PELA FORMALIZAÇÃO DA DEMANDA:

THIAGO RICARDO SOUSA MARTINS

MATRÍCULA:

1476-4 .

f

E-MAIL INSTITUCIONAL:

saude@anajatuba.ma.gov.br

r
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1. JUSTIFICATIVA

1.1 IDENTIFICAÇÃO DA DEMANDA

Considerando que a Administração Pública, no monhénto está com o prédio da
.  ■ ■« .Academia de Saúde em reforma, necessitamos locar um espaço para funcionamento do

Setor de Fisioterapia para o município de Anajatuba.

A Secretaria Municipal de Saúde (SEMUS) desempenha um papel crucial no
suporte aos usuários que necessitam de tratamento de fisioterapia, especialmente em
casos de tratamento cirúrgicos e ambulatoriais. , .. [

^  * ..

A escolha do imóvel deve-se ao fato de o mesmo atender os interesses da
Administração Pública que, visando o funcionamento dos atendimentos de Fisioterapia
naquele local, buscou o mais adequado possível, estando o mesmo situado na Rua
Waltrudes Marinho de Paula, s/n. Centro - Anajatuba/MA. O poder executivo não possui
imóveis disponível para este fim no momento, assim sendo, buscou-se um imóvel
vocacionado para tal intuito, com modelo e características próprias, tendo estè uma ótima-
localização, istp é.''o que facilita o acesso de toda população.

■  ' V '■* í - ; ■ . ^
1.2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO
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}  A Locação, de jrT>óvel para-o funcíonámento^d.  , , - ãtiyidadès ^í^/fisíotèràpiaf
ijlçcalizado na'Ruá Waltcuáes Marinho de Paula, è/n,-ÇentrQ ^ Anajatuba^ b imóvel em
questão pode ser considçrado estrategicamente bem loéalizãàb para atender à demanda

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE ' /
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.00Ó, Anajatuba - MA
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da população da área de Anajatuba/MA, proporcionando^ fácil acesso aos serviços
assistência! e contribuindo para a eficiência no atendirrtento.

O imóvel apresenta características únicas que o tornam adequado para abrigar
todos os usuários e profissionais da saúde, como eátrutura física adaptada às
necessidades específicas.para a fisioterapia, salas apropriadas para atendimentos, salas
de espera, entre outros.

1  Diante do êxposto. a premente locação se configura como uma medida estratégica
’ I í • • • ‘ í . - A ■ ' V ' ■ i-
' e necesèária para,ateridenàs:demandas de forrpa eficiente.e'assegMrar>a qualidade no

'  Í'V • ‘ ■ V . , • 'i ' ' *
serviço da popuJação que precisam de atendimentos fisioíerapêuticos.
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'  1.3 RESULTADOS ALMEJADOS • •í • 4

!

1. Oferecer um setor exclusivo ao Serviço de Reabílitáção de patologias em pré ou
pós-operatório ortopédico/neurológico para todas as faixas etárias, orientando e
trabalhando com prevenção de recidivas em lesões já pré-existentes.

1

2. O recurso fisioterapêutico quando começa no início das dores agudas pode
proporcionar benefícios, como; prevenção de dores crônicas e/ou inibição do
aprendizado de movimentos anormais, com atoações musculóesquelét icas
secundarias como atrofia muscular, dor, diíici|ldad^!’de locorpoÇão, dentre Outros,-;

■  * ' melhorando e resgatando a qualidade de vidâ c(ds^pacientes:quç busçani áuxíliq
fe tratarnento no setórisupracitado. y,..- .V•«
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QUANTtDADE DE ITENS A SER ADQUIRIDÔ
 ’
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A demanda dos itens previstos está na tabela, a seguir, onde demonstram os itens, e -
quantitativos da contratação:

411 TDESCRIÇÃOITEM UNID. QUANT.
4- T r, > S

Loçação de imóvel para o funcionamen^
do Setor de Fisioterapia pára o lmünícípib
de Anàjatgbá^ lò^lízadQ na Rua Waltrúdés
Marinho de Paula, s/h, Centro -^Anajatuba.

!  ̂ LJ L__. 2 _! ^ í ^

*  .'V

■>/ :•
>\

\
1 12Mês ^ v-

fV

' ,1
'i
H

_Jt
•  *\ •

rI. •  I ■t .I \ '

A determinação da quantidade, foi baseada pela capacidade do espaço físico em
atender às demandas da comunidade, da projeção de atendimentos- e do
dimensionamento dos serviços oferecidos, demonstrando a eficácia na utilização dos
recursos públicos e a capacidade do imóvel em atender adeqúadamente à comunidade
local. ■V
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3. PREVISÃO DE DISPONIBILIDADE DOS ITENS

■ O objeto deverá estar disponível, em até 24 (vinte e quatro) horas, logo após a

assinatura do termo de contrato;

4. INDICAÇÃO DO FISCAL DO CONTRATO

■  Pafa acompanhar e assegurar, o cumprimento das obrigações contratuais, a

Secretaria Municipal de Saúde de Anajatuba - MA, indicará um servidor

responsável por intermediar qualquer questão relativa ao contrato, garantindo a

transparência e o bom andamento da parceria entre as partes.

5. DOS RECURSOS ORÇAMENTÃRIOS^
■ Os recursos necessários para. o refçridò pagamento são provenientes^da

manutenção e funcionamentó da SéCf^^ria^lVIpiliçípal de Saúde de Anajatuba'- \
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6. ENCAMINHAMENTO

■  Encaminhe-se à autoridalde competente'dá,,Area'Administrativa,  quê deverá
i  IfllBfilii prr.cfco.^iiimontr, (ja contratação. SEGUE EM

^EXO DÉCU\RÀÇÃb'DE NÂO EXISTÊNCIA DE IMÓVEL NO ACERVO
' MUNICIPÀL- ' ' •
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ANAJATÜBA/MA, 29 de julho de 2024.
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Thiago Ricardo Sousa Martins
Educador Físico
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Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490-000, Anajatuba - MA
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Ao Sr.

Thiago Ricardo Sousa Martins

Educador Físico

Prefeitura Municipal de Anajatuba-MA
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> DECLARAÇÃO1
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Eu. João Costa Filho, CPF: 104.182.373-87, Diretor de Arrecadação da Prefeitura
Municipal de Anajatuba, venho por meio deste deõlararque NÃO EXISTE IMÓVEL NO ACERVO
MUNICIPAL, capaz de atender as necessidades do Òrgâo Público abaixo relacionado:
- Funcionamento do Setor de Fisioterapia para o Município de Anajatuba, situado nas
proximidades da'Rua'Waltrucfes' "Marinho dé Paula'' s/n, Centro, Anajatuba/MA, levando em
consideração critérios Òomo focalizãção, infraestrutura disponível e capacidade de adaptação
para uso como unidade de assistência social.

4

m Anajatuba - MA, 29 de julho de 2024
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. JPÃP ÇQSTA FILHO
>^iretbj>^Arrecadaçâo. *

^ Dedeto n“ 035/2022
ioâo Costa Piiho[  Dlretordé Arrecadaça^^'
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AMANDA DTÁTIMA MENDES SOUSA

Diretora de Engenharia

Prefeitura Municipal de Anajatuba-MA

n

i ■' *

Assunto; Solicitação de Avaliação Prévia para Locação de Imóvel

Prezados /•w

t.
i-1-'

Venhõ por^rneip, desta declarar; par^ osfl-^id^íií^, que após uma análise euidadosa da
situaçãcj, constatan?os que a Pçefejtqra:MLini(^p^tnãGi‘ diçpõe.^çle imóvei? próprios que.afendam' .

^ 'ficas para o fúncionariiento do Setor de Fisioterapia para o Município de

-v-vl

^Tv j Essa declaração é resultado de uma, avaflação abrangente das ^ propriedades
;^rtencentes ao município, levando em consideração critérios como localização, infraestrutura
disponível, capacidade de adaptação para uso como unidade de saúde e viabilidade financeira.

•t'

i  i

as e

ri ua BenédHn l
«■; v.v../

•V4»

'  V.A

i--;

í
. 4

> .1,

r»,

4
r

Ressaltamos que a limitação orçamentária é uma das razões mais comuns pelas quais
uma entidade governamental, como a Prefeitura Municipal de Anajatuba, pode não dispor de
imóveis próprios para atender a determinadas necessidades, como a instalação de um setor
desta secretaria.

A. -.■tí-/

-  orçamento restrito para^ aquisição, construção ou manutençãof] iidè inióveis. Esse orçamento muitas vezes é distribuído entre várias áreas, como saúde,
educação, infraestrutura e serviços públicos em geral,; è pode não ser suficiente para cobrir todas

j , as.necessidades prioritárias, incluindo a compra um imóvel. Dependendo da localização e das
.»

l

1

i,

I

. "•

condiçõés do mercado imobiliário, os custos de compra ou aluguel de imóveis adequados para
.uma Unicode de saúde podem ser significativarriente ,^ltos,:A prefeitura pode não ter recursos
.gufici^j^e^^er^ arcarç^Cpm eeses .custps.\5em copripr^^èter' o  áreas importantes de
i jpvesj^^^to. Além, dòe custos iniciais dé ^'ufeíçiiò qü MugüeV,^a^rí^anufençâo e as despesas
g|;^F^p^nais associadas a um imóvel,, cpmo seryi^s públicos, segurançá 'é reparos, também
.gxigem um investimento contínuo. A prefeitura precisa considerar não apenas o custo iniciai,

'^^ipas também os custos operacionaisia longo p^azo;ao;.tonTar decisões sobre a aquisjção de '
•  4-,jpnóveis. £m algunç casos, leis e regulamentos foçais. podem impor restrições.ao uso de certos

^' ■Wi^pos de fundos municipais pará, aquisição de imóveis, .çg^ podem exigir processos específicos,
íj como licitações públicas, que podem aumentar os custos e a complexidade do processo de

aquisição.
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i  Em resumo, a limitação orçamentária é um desafio significativo enfrentado pelas
!  prefeituras ao tentar adquirir imóveis para atender às necessidades da comunidade. Essa

restrição financeira pode influenciar diretamente as decisões de investimento e requer um
equilíbrio cuidadoso entre diferentes prioridades  e demandas.

r»

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

Reconhecemos a importância dos serviços prestados para a comunidade de Anajatuba
ftravés do Setor de Fisioterapia. No entanto, estamos comprometidos em explorar outras
^ternativas viáveis, como locação de imóveis adequados ou parcerias público-privadas, para
garantir que o Setor de Fisioterapia de Anajatuba possa ser estabelecido e operado de maneira
eficaz.

■

r

M -

Considerando a necessidade de estabelecer um espaço para o funcionamento do Setor
de Fisioterapia para o Município de Anajatuba, solicito que o setor de Engenharia proceda.com
uma avaliação prévia, para a locação de um imóvel adequado para essa finalidade.
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Atenciosamente,
í
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1 \ í  ■ Á  .■ >jL Anajatuba - MA, 29 de julho de .2024 , .
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HILTON ISÒBSON OLIVEIRA BASTOS
Secretário Municipal de Saúde'

r.(li>-{-.^A-^Oecre\.oí\‘‘Zô7/Z02A. .. . .

r.
fV

;  l .1

}
AK »

- \VA.

I f-.ÍV-.

l^: ■7í
■

i
‘1 .9 *

/  '
4

í .

r .r I vV

='Av^'-í • k'i ■í--;i-^r
' X ■

A '. f

M
'•à

A

A-i V

r!Cv^•^4c
If

t>'
,  <‘'1

‘i/

'■Á (
{

W,

2. .
VI

Jt t •  v
J.

i •J ' V

,¥
I I

•-A '
■

(
i.  \

i' i N
. V,

•  V.  I íY«  ."r ■
-  ■ .1f

Yir* .

5\ tf’ »í; ■ '  .VJ 1' ■: l/-.
J

^  II

 c/
V.t>/»\ T rt

'  'i4^\t t4/ )  )>  u
/./

r ;, I .  í V .  • J '*  t.á
y

i . c V.

t

I •• í ■} , #1 i»
.ti i 1

V

r iN
.  ■* .t 9 it

•tf'.: j'  i \ ‘*♦

i ' 4
I

11 > f.t \
t ■I V

I
■ 1  .

1í •

‘•í
■  /

•  i, ' •  /I .

I ■ L '•  t 1 (11
!

. . . . 1 }’ i
l 1 '*

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
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Anajatuba - MA, 02 de setembro de 2024V
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Ao Sr.

HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS

Secretário Municipal de Saúde

Prefeitura Municipal de Anajatuba - MA
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Prezado Senhor,

#

(

Assunto: Relatório de Avaliação para Locação de tmóvel

Encaminhamos o Laucjo de Vistoria e Ayaliaçãodo imóvel locàlizado na Rua Wáltrudes Marinho
de Paula, s/n, Centro - Anajatuba, objetivando-á locarão de imóvel para o funcionamento do
Setor de Fisioterapia,-,para o município de Afíiajatupa.'

Atenciosamente,
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Imagem do imóvel avaliando.

RELATÓRIO DE AVALIAÇÃO

Endereço do imóvel: Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n*

Bairro Centro

Anajatuba/MA

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490-000 Anajatuba - MA

www.anaiatoba.ma.gov.bf

1



SEMUS -ANAJATUBA

FOLHA

HWIIRIOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

RELATÓRIO DE AVALIAÇÃO
Folha resumo

Anajatuba, 02 de setembro /2024

Endereço do imóvel: Rua Waltrudes Marinho de Paula,
s/n, Bairro Centro.

Cidade: Anajatuba UF: MA

Objetivo da avaliação: Determinar o valor de locação do
‘•Tióvel.

Finalidade da avaliação: Subsidiar o processo de locação
do imóvel.

Solicltante e/ou interessado:

Secretaria Municipal de Saúde - SEMUS

Proprietário: Thiago Gomes Viana, CPF: 033.046.973-81

Tipo do imóvel: Residencial

Área do terreno: — m^ Área construída: 65,73 m^

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - MCDDM

Especificação:
Grau de fundamentação; I
Grau de precisão: III

Valor mínimo do campo de arbítrio do imóvel:
R$ 1.468,95 (Mil Quatrocentos e Sessenta e Oito Reais e

Noventa e Cinco Centavos)

Valor máximo do campo de arbítrio do imóvel:
R$ 1.529,21 {Mil Quinhentos e Vinte e Nove e Vinte e

Um Centavos)

Valor adotado na avaliação:

R$ 1.500,00 (Mil e Quinhentos Reais)

n

ENAN iOUSA MEfCES

Engenharo Civil
CREAWA 11«79659-8/MA

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA

www.anaiatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

RELATÓRIO DE AVALIAÇÃO N° 001/2024

Em atendimento à solicitação para a elaboração de avaliação prévia do imóvel para
locação, delegou-se ao servidor Renan Jorge Sousa Mendes, Engenheiro Civil a
incumbência de proceder à avaliação do imóvel localizado na Rua Waltrudes
Marinho de Paula, s/n°, Bairro Centro, em Anajatuba - MA.

1 -SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Saúde - SEMUS

2-OBJETIVO

Determinar o valor de locação do imóvel.

3 - FINALIDADE

Subsidiar o processo de locação do imóvel.

4 - PROPRIETÁRIO

Thiago Gomes Viana, CPF n° 033.046.973-81

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,

Avaliação de Bens, NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisão 2019) e

Parte 2 (Imóveis Urbanos/Revisão 2011), e baseia-se na documentação fornecida

referente ao imóvel localizado Rua Waltrudes Marinho de Paula, foram consideradas

as informações constatadas in loco quando da vistoria ao imóvel, realizada em 30 de

agosto de 2024 e sendo, dessa fonria, adotadas na presente avaliação como

oficiais, por premissa, consideradas como válidas.

Também, utilizamos como referência no decorrer dos trabalhos elementos

documentais e informações prestadas por terceiros, admitidas como confiáveis,

corretas e de boa fé. O valor apurado refere-se ao imóvel em condições cadastrais e

de segurança regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociação, de acordo

com o estado de conservação das benfeitorias existentes.

DEPARTAMENTO OE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868. Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA

www.anaiatuba.ma.gov.bf
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

6- IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO

6.1 - Localização

Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n°, Bairro Centro, Município de Anajatuba - MA.

Coordenadas:

Latitude: 3"15’47.89'’S

Longitude: 44‘’37’3.40‘’O

6.2 - Caracterização da Região

A região onde está situado o imóvel avaliando, possui relevo homogêneo de
inclinações suaves. A região onde se localiza o terreno é dotada de infraestrutura
urbana: rede de energia elétrica, telefônica, sistema viário com ruas asfaltadas e
calçadas e principais serviços públicos e privados, fácil acessibilidade, etc., e com
alta densidade ocupacional: residencial e comercial.

6.3 - Descrição do imóvel

A área construída de 65,73 m^, imóvel construído com estrutura de concreto e aço,
com vedações em alvenaria de blocos cerâmicos, composto por recepção, salão
principal e lavabo, o imóvel possui piso cerâmico, com revestimento nas paredes do
lavabo, forro de gesso no salão principal e lavabo e telhado aparente na recepção,
conforme Planta Baíxa/Croqui da Edificação (Anexo IV).

6.3.1 - Descrição das Edificação

A edificação possui como principais características:

Área 65,73

Prédio de 1 pavimento, com fachada com revestimento cerâmico, esquadrias de
alumínio e vidro.

Piso: Cerâmica.

Paredes: Pintadas a látex.

Forro: Gesso.

Cobertura: Trama de madeiras e telha cerâmica.

Instalação elétrica: Embutida, iluminação em lâmpadas fluorescentes, em bom
funcionamento.

Instalação Hidráulica: Em bom funcionamento.
Padrão de acabamento: Normal.

Estado de conservação: Reparos simples.
Idade aparente: 7 anos

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490-000 Anajatuba - MA

www.anaiatuba.fna.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

7 - DIAGNÓSTICO DE MERCADO

Considerando a atividade econômica das pequenas cidades do interior do

Maranhão, o município encontra-se com um desempenho normal, havendo na

cidade um número baixo de transações imobiliárias, com absorção considerada

normal. A liquidez do imóvel avaliando é considerada como baixa, estando o

desempenho do mercado normal.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliação do imóvel é o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, que deve ter a preferência, sempre que possível, de acordo com

a recomendação constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

"... Para a identificação do valor de mercado, sempre que possível preferir o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituação do método é a seguinte:

"Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparáveis, constituintes da amostra”.

É condição fundamental para aplicação deste método a existência de um conjunto

de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado

imobiliário.

O princípio que norteou o trabalho avaliatório foi o do aproveitamento eficiente,

determinado por análise do mercado imobiliário, cujo conceito encontra-se assim

definido pela ABNT NBR 14653-2; "Aquele recomendável e tecnicamente possível

para o local, numa data de referência, observada  a tendência mercadológica nas

circunvizinhanças, entre os diversos usos permitidos pela legislação pertinentes”.

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anaíatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

9 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

9.1 - Grau de Fundamentação

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por

homogeneização através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item

8.2.1.4.2, da norma em questão.

TABELA 3 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores -
Item 9.2.2 - ABNT NBR 14653-2

GRAU

DESCRIÇÃOITEM

I

Completa quanto

aos fatores

utilizados no

tratamento

Caracterização do

imóvel avaliando

Completa quanto a todas as

variáveis analisadas

Adoção de situação

paradigma
1

Quantidade mínima de

dados de mercado

efetivamente utilizados

2 12 5 3

Apresentação de

informações

relativas a todas as

características dos

dados

correspondentes

aos fatores

utilizados

Apresentação de informações

relativas a todas as

características dos dados

analisadas, com foto e

características observadas pelo

autor do laudo.

Apresentação de

informações

relativas a todas as

características dos

dados analisadas

Identificação dos dados

de mercado
3

Intervalo admissível de

ajuste para o conjunto

de fatores

4 0,80 a 1.25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,503

3 No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a

1.25,poís é desejável que, com um número menor de dados de mercado, a amostra seja heterogênea.

O atendimento a cada exigência do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos, do

Grau III, três pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de

pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados pontos, correspondentes à soma de pontos dos

itens atingidos e acima destacados.

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490-000 Anajatuba - MA

www.anaiatuba.ma.gov.bf
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso
de utilização de tratamento por fatores - Item 9.2.2.2 - ABNT NBR 14653-2

IMIIIGRAUS

46Pontos mínimos 10

Item 2 e 4, no mínimo no

grau II e os demais no

mínimo no grau I

Itens 2 e 4 no grau III, com

os demais no mínimo no

grau II

Todos, no mínimo no

grau I
Itens obrigatórios

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parâmetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-

2, embora tenhamos alcançado 06 pontos e atendido as exigências da norma no

grau I todos os itens atendem à exigência da norma no grau I, consequentemente, o

trabalho avaliatório será enquadrado no GRAU I.

9.2 - Grau de Precisão

TABELA 5 - Grau de precisão nos casos de utilização de modelos de regressão linear ou do
tratamento por fatores - Item 9.2.3 - ABNT NBR 14653-2

GRAU

DESCRIÇÃO
lli II I

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno

da estimativa de tendência central
<30% í 50%5 40%

GRAU DE PRECISÃO

Considerando os parâmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2,

referente ao grau de precisão, o presente trabalho está enquadrado no Grau III.

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAÇÃO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nível de rigor desejado/possível tendo em

vista as características do imóvel avaliando, utilizamos na presente avaliação a

metodologia clássica com homogeneização das fontes realizada por tratamento de

fatores e posterior análise estatística dos resultados homogeneizados, conforme

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anaiatuba.ma.gov.far
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta homogeneização consta de um tratamento técnico

dos preços observados, que busca corrigir mediante aplicação de coeficientes ou

transformações matemáticas que expressem, em termos relativos, as diferenças de

atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imóveis os mais

similares possíveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra

representativa para explicar o comportamento do mercado onde o imóvel avaliando

se encontra.

Os fatores utilizados na correção foram os fatores oferta, transposição de local,

topografia e ajuste.

O que prevê a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas

regionais reconhecidas e revisadas em períodos máximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a região para a qual são aplicáveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o

estudo de mercado específico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de

avaliação.

11 - RESULTADO DA AVALIAÇÃO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliação de Bens, Paríe-1: Procedimentos Gerais, item

3.1.9 e NBR 14653-2, Avaliação de Bens, Parte-2: Imóveis Urbanos, item B7 (Anexo

B), o Campo de Arbítrio é o intervalo compreendido entre o valor máximo e o mínimo

dos preços homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15%

do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais

representativo do bem.

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA

WWW,anajatuba,ma,aov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos

realizados, com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se

encontra situado o imóvel, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o

valor venal de mercado foram discriminados de acordo com a amplitude do intervalo

de confiança de 80% em torno do valor central da estimativa.

Área Valor Mínimo (R$) Vaior Médio (R$) Valor Máximo (R$)iTEM

Área Construída 65,73 2 RS 1.468,95 R$ 1.499,08 R$ 1.529,21

Ante o exposto e de acordo com a análise técnica realizada, informamos que o valor

para Locação mais representativo para o imóvel em questão é de R$ 1.500,00 (Mil e

Quinhentos Reais).

12-CONCLUSÃO:

O presente laudo foi elaborado constando 10 (dez) folhas digitadas, numeradas e

rubricadas, sendo a última datada, assinada e os seguintes anexos na parte finai;

Anexo I - Descrição Técnica / Memória De Cálculo

Anexo II - Imagem De Localização Do Imóvel - Google Earth

Anexo III - Relatório Fotográfico Do Imóvel Avaliando

Anexo IV - Planta/Croqui Do imóvel

Anexo V - Declaração de Inexistência de Imóveis Públicos Vagos

Anexo VI - Declaração de Inexistência de Imóveis Púbicos Vagos e Justificativas

que Demonstrem a Singularidade do Imóvel a ser locado.

Anexo VII - Anotação de Responsabilidade Técnica

Anajatuba, 02 de setembro de 2024.

I^N JORGE ̂0|JfôA MENf
^ Engenheiro^ivil
CREA MA 111979659-8/MAT

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anaiatuba.ma.gQv.br
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ANEXO I

DESCRIÇÃO TÉCNICA
1) MÉTODO EMPREGADO
Para a avaliação do aluguel do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneização por fatores, conforme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imóvel é avaliado por comparação com imóveis de características semelhantes, cujos
respectivos valores unitários [por m*) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea. O sanemamento dos valores
amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatístico híndamentou-se na Teoria das pequenas

Amostra.s [n<30) com a distribuição 'f de Student com confiança de 80%, consoante com a Norma Brasíleia. Nenhum fator de
tratamento foi inserido na amostra desta avaliação.

2) IMÓVEIS AMOSTRADOS PARA COMPARAÇÃO
2.1-IMÓVEL 1

Um imóvel com cozinha, 04 salas, salão, área de serviço, déposito, dois banheiros, com piso e paredes em cerâmica, varanda e hall com
piso em cerâmica, todos com paredes pintadas em tinta acrílica.

128,00 m^a) Área total construída
b) Valor do alugue! —

c) Valor por metro quadrado-

2.950,00 R$

23,05 RS/m^

2.2-IMÓVEL 2

Um imóvel com 5 saias, depósito e uma área hall com piso cerâmico e paredes com tinta acrílica, dois banheiros com revestimento

cerâmico no piso e paredes, todos com cobertura em telha cerâmica e estrutura de madeira.

116,00 m^a) Área total construída
b) Valor do aluguel

c) Valor por metro quadrado-

2.600,00 R$

22,41 R$/m^

2.3-IMÓVEL 3

Um imóvel com 4 salas, terraço, sala, cozinha, banheiro, jardim, área de circulação e área livre, em alvenaria de tijolos cerâmicos, com
cobertura cerâmica e estrutura de madeira. Forro PVC e piso cerâmico.

98,00a) Área total construída
b) Valor do aluguel
cj Valor por metro quadrado-

2,250,00 R$

22,96 R$/m^

3) HOMOGENEIZAÇÃO

R$/m^
23,05

R$/m^ homog.
23,05

Imóvel

1

2 22,41 22,41

3 22,96 22,96

Valores homogeneizados (X), em R$/m^

Média: X =

X= 22,81

Desvio padrão: S = V[2(X - Xi) *)/(n-l]

S = 0,34

4) VERIFICAÇÃO DOS VALORES PELO CRITÉRIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET.
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e  o desvio padão deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de

Chauvenet. Ou seja, d = |Xi - X|/S < VC, o valor crítico para as 3 amostras, pela tabela de Chauvenet é VC  = 1,38.

Desvio (d)Amostra Situação

Pertinente1 0,70

1,152 Pertinente

3 0,44 Pertinente

5) CÁLCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANÇA.
Os limites do intervalo de confiança [Li e Ls] são os extremos dentro dos quais teoricamente, um valor tem 80% de chance de se

encontrar. Eles são determinados pelas fórmulas Li = X - tc*S/V[n-13 e Li = X -♦• tc*S/V(n-l), onde tc é o valor da Tabela de Percentís de
Destríbviçõo t de Student para 80% de confiança e 2(n-l) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confiança: Li = X  - tc*S/V(n-l)
Li =

Limite superior do intervalo de confiança: Li = X -r tc*S/V[n-1)
Ls =

22,35

23,27
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6) CÁLCULO DO CAMPO DE ARBÍTRIO
Considerando-se a pequena dilatação do intervalo de confiança, o campo de arbítrio é idêntico ao intervalo de confiança sendo portanto
de R$ 22,25 a R$ 23,62

7) TOMADA DE DECISÃO SOBRE O VALOR UNITÁRIO DO ALUGUEL DO IMÓVEL AVALIADO.
Obs: O perito tem liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo de arbítrio. Como sugestão, estamos utilizando o critério

da média de valores dentro do campo de arbítrio.

22,81 RS/m^
1468,95 RS

a) Valor unitário do aluguel do imóvel avaliado

a) Valor do Limite Inferior
a) Valor do Limite Superior
b) Valor final aluguel

1529,21 R$

R$1,499,08

Valor do aluguel do imóvel avaliado adotado: 1.500,00 RS

Anajatuba - MA, 02 de Setembro de 2024
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ANEXO II

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
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Foto 02: Vista LogradouroFoto 01: Vista Fachada Principal do imóvel

Foto 04: Vista Salão PrincipalFoto 03: Vista Recepção
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Foto 06: Vista Salão PrincipalFoto 05: \^sta l>avabo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

ANEXO III - IMAGEM DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL (GOOGLE EARTH)

^ A

t.

Google Earth
j- Í'2ro4*»bus

Imagem Google Earth - Localizaçao do Imóvel

t)

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anai3tuba.me.gov.br

11



SEMU8 -ANAJATüdA

POlhA

KuuMOA ■ , ( Jr

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

ANEXO IV - PLANTA/CROQUI DO IMÓVEL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anaiatuba.ma.gov.br

12
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CREA nit7fUf-8

FORMATO A4 (297 X 210 mm)



SEMUS -ANAJApJBA

FuunA 0

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

ANEXO V-ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490-000 Anajatuba • MA
www.anaiatufaa.m3.gov.br

15
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Anotação de Responsabilidade Técnica - ART ^ D C  A _ IWI A
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 V^lxCA\ I 1/^

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhão

INICIAL

1. Responsável Técnico

RENAN JORGE SOUSA MENDES

Título profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1119796598,

Registro: 111979(

2. Dados do Contrato

Constante: PREFEfTURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

RUA BENEDITO LEITE

Complemento;

Odade ANAJATUBA

Bairro; CENTRO

UF: MA

Contrato: Não especificado

Valor: R$ 900,00

Ação Institucional; Outros

Celebrado em:

Tipo de contratante: Pessoa Jurídica de Direito

3. Dados da Obra/Serviço

RUA WALTRUDES MARINHO DE PAULA

Complemento:

Cidade: ANAJATUBA

Data de Início; 30/08/2024

Bairro: CENTI

; MA

Previsão de término: 02/09/2024 Coordenadas .263328, •44.617678

Finalidade:

Proprietário: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

4. Atividade Técnica

14 - Elaboração

66 - Laudo > CONSTRUÇÃO CML > EDIFI
ALVENARIA

9 - Avaliação > CONSTRUÇÃO CIVIL > ED|I
ALVENARIA

LÕ

Có( lão Especifii

CPF/CNPJ: 06.002.372/0001-33

Quantidade Unidade

S > DE EDIFICAÇÃ 1,00 urt

ES > iOlFlC 1,00 un

Após o das atividades técni sional deve proceder a baixa desta ART

5. Observações

Referente a elaboração de laudo deUg^
Secretaria Municipal de Saúde de AnajatuI

jrbal^pan(ó de íi içâo, para funcior^amento do Setor de Fisioterapia • Sede, órgão da

6. Declarações

- Declaro que

5296/2004.

- Cláusula ComproriV
arbitragem, de acordm

rK>s termos do respecu

as regras de ace; stas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no decreto n.

Uti owiginado do presente contrato, bem como sua interpretação ou execução, será resolvido por
letembro de 1996, |X>r meio do Centro de Mediação  e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-MA,
que, expressamente, as partes dedaram concordar.

^ei rw. 9.30*
igulamenti ai

^PrÊntidade de Classe
>EM IiIKaCAO de ENTJÜ "ASSE

8. Assinaturas

Inserem veri RENAN JORGE SOUSA MENDES - CPF: 607.140.663-38ísTmormações adma

de de

Local data PREFEfTURA MUNICPAL DE ANAJATUBA - CNPJ: 06.0D2.372/D001 -33

9. Informações

10. Valor

A autenbdâade desta ART pode ser verificada em: http8://crea-ma.srtac.coin.br/pubtco/. com a chave; 23Ay8
Impresso em: 02/09/2024 às 11:37:41 por . Ip: 191.178.167.221

www.creama.ors.br

Tet (98)2106.8300
HCREA-MA

C vTSefiT ds Engr'>fMT4
do c j

Uw»' lée

atend*neri(o@creama.org.br

Fax: (98)2106-8303
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA ^

CNPJ: 06.002.372/0001-33 ‘ - j

DESIGNAÇÃO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PARA
ELABORAÇÃO DO ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR - ETP

Por meio do Documento de Formalização de Demanda  - DFD, a Secretaria

Municipal de Saúde atesta a necessidade de contratação do seguinte serviço, para atender a

demanda do Município de Anajatuba - Ma.

DESCRIÇÃOITEM UNID. QUANT. / I
.'S

)>:■%r-- ' A
A lUX. X akJSéX

I

Locação de imóvel para o funcionamento do Setpf^de
Fisioterapia para o município de Anaiatuba;^ localizádQ^na
Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n. Centro - Anajatuba^

1 Mês >  12
V

Aí.'./';-
,v ^V

>
A. '■J 'T Sr

1*
/r V' '•V>

No intuito de que seja apresentado ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR e realizada á
análise de riscos, se for o caso, DESIGNO os seguintes agentes públicos para compor a
Equipe de Planejamento da Contratarão, que serão coordenados pelo primeiro:

I. THIAGO RICARDO SOUSA MARTINS-EDUCADOR FÍSICO

II. AMANDA MARIA GOMES VIANA - FISIOTERAPEUTA.

Encaminhem - se os autos ap coordenador do Estudo Técnico Preliminar, para
providências necessárias, comunicando -se os integrantes e a coordenadoria de licitações, se
necessário, nos termos do Decreto Municipal 291/2023.

Anajatuba/MA, 02 de setembro de 2024

/  v\
/ V

HILTON ROÇjBÔN OLIVEIRA ÉÁSTOS ;
Secretário Municipal de Saúde

Decreto n° 357/2024 . ..
r

A■V •
r

V

i

I

•A r.1 r
V

,  l
t.

I V

f
I \

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA.

. wy/m.anajatuba.ma.gov.br •/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33 ,

ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR

01. INTRODUÇÃO i'. ‘
V

V  '
‘,'V

Ví

o Estudo Técnico Preliminar tem‘pçr objetivo identificar ;e analisar os çenários para o

atendimento da demanda que consta no Documento de Formalização da Demanda, bem como

demonstrar a viabilidade técnica e econômica das soluções identificadas, fornecendo as

informações necessárias para subsidiar o respectivo processo de contratação.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os

devidos estudos para a contratação da solução que atenderá à necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente'a necessidade e identificar no mercado a melhor

solução para supri-la, em observância ás íiormás vigentes e aos princípios que regem a

Administração Pública.
'  '■

02. DESCRIÇÃO, DÀNECES$IDADE,. , ,
'  , t ^ ■ ' ■''V

A demanda ora em análise refere-se ao processo n® 2024.07.29.0029, que tem como objeto a
locação de imóvel para o funcionamento do Setor de Fisioterapia para o município de Anajatuba,
localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n. Centro - Anajatuba.

Desta feita, tendo por base as informações da demandante faz-se imprescindível a manutenção
da referida locação, para dar continuidade aos serviços e atividades realizadas.

03. REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO E FUNDAMENTAÇÃO:

A locação de imóvel para o funcionamento do Setor de Fisioterapia para o município de
Anajatuba, localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n, Centro - Anajatuba, o imóvel em
questão pode ser considerado estrategicamente localizado para atender à demahda da
população da área, proporcionando fácil acesso aos serviços e contribuindo para a eficiênciá no
atendimento,

o imóvel apresenta características únicas que o tornam adequado para abrigar uma. unidade de
assistência social, como estrutura física adaptada às necessidades específicas do Setor de
Fisioterapia, salas apropriadas para atendimentos, salas de espera, entre outros.

Diante do exposto, a presente locação se configura como uma mèdida estratégica e necessária
para atender às demandas de forma eficiente e assegurar a qualidade no serviço da população
que precisam de atendimentos. '

ls|o caso ém'questão, resta configurada a hipótese de. utilização da contratação direta por
inexigibilidade de licit^o, nos termos do artigo 74, V e parágrafo 5® da'Leí Ti® 14.133/2021,
tendo em vista que 0 içTóvel atende as necessidades de estrutura 6'localização.

04. ESTIMATIVA DE CUSTO DA CONTRATAÇÃO

O métpdo adotado para a avaliação do imóvel é o Método Comparativo Direito de Dados de
Mercado, que deve ter a preferência, sempre que possível, de acordo com a recomendação
constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

, K I ■.

. 4

A  .
.í iV .

.

<>

\

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA.

www.anajatuba.ma.gov. br
Página 1 de 6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868,. Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPj; oe.opa.sTa^íôoôi-as

H... Para a identificação do valor de mercado, sempre que possível preferir o Método

Comparativo Direto de Dados do Mercado’.

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituação do método é a seguinte; “Identifica o

custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis,

constituinte da amostra”.

De acordo com a análise técnica realizada, informamos que o valor para Locação mais

representativo para p imóvel em questão, é de R$. 1.500,00 (mil e quinhentos reais) mensais.
t.

05. LEVANTAMENTO DE MERCADO’"^

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no

intuito de prospectar e analisar,soluções para. a pretensa contratação, que atendam aos critérios

de vantajosidade para a Adfninistraçâo,^ sqb os aspectos, iiâ cónVeniêncja, economicidade é '
eficiência.

■  ■ »•' ■ -7 ^ ;
Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou- se que, em matéria de

soluções para o funcionamento do Setor de Fisioterapia, á Admini^ráção Publica em geral

costuma adotar ao menos duas opções para execução deste serviço, são eles:

5.1- Aquisição

No modelo de aquisição de imóvel, a Administração Pública adquire o imóvel e assume todos os

custos dele decorrentes,. Wonstruçâo, reforma e manutenção. Esta solução é adotada em
situações específicas''cómo, por exemplo, quando  a locação não se mostra uma opção viável,
isto é, não é localizado nenhum imóvel que se adeque às condições necessárias para o

funcionamento.

5.2 Locação

No modelo de locação de imóvel, o serviço consiste na disponibilização de imóvel pela

contratada, com todas as características requeridas pela contratante, mediante os termos

contratuais, quando não existe local de posse da administração pública que seja compatível com

^ ̂ ÍaHMa(necessidade/;í>-íj

;^ié'é 0 rdodelo rriais representativo no âmbito dos órgãos da Administração Pública municipal
batualmer^e.-

í

5.3 Análjse da Solução ' V

I

I

r

I

1

M ‘

(
l>.

\ V
K  ,>

t  s ■ f
i

.i *

‘í" •>

-
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<

■<í

i-

i;. 's •  ■/<

Desta fe;ita, concluímos pela seguinte solução

- Soluçãojescolhida: Locação de ímóvej, destinado aq funaonarnèlnto do Setor de Fisioterapia
para o município de AnajatulDa, ã ser realizada por Inexig/bllidáde de- Licitação, utilizando-se o
critério de'singularidadé do imóvel a ser locado pela Administração,, evidenciando vantagem para .
ela. A declaração emitida pelo setor de patrimônio da Prefeitura Municipal de Anajatuba atesta a
inexistência de imóvel de propriedade do município que atenda aos critérios è necessidades do
Setor de Fisioterapia para o município de Anajatuba, conforme documento nos autos.

5. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO

l 'iAI t
r \

Hr

..Trt:

.  .9 r

r
4 ■l

,  u í SECRETARIA MUNICIPA,L DE SAÚDE
"í ■ . Ruç Nina Rodrigues; s/n, Centro,.CEP:‘'S5.490.'000, Anajatuba - MA.

wwwjànajatubá.Toa-gb.v-bf., ., . v . ^
<■ ^PáginaJdeS '> '
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ: 06.002.37^/0001-33

5. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO CÒMO UM TODO

Em primeiro momento, com relação ao modelo de contratação a ser escolhfdo, sugere-se que
seja adotado o modelo de locação de imóvel. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratação é o baixo^ cust^, quando comparado com a
aquisição de imóvel.

Conforme se evidencia no caso em análise, a escolha do imóvel baseia-se por este ser o único
imóvef da região que atende aos interesses da Administração e possui os requisitos necessários _
para o funcionamento do Setor de Fisioterapia ém Anajatuba.

Ademais, o imóvel escolhido é localizado em área estratégica para a prestação dos
serviços, com fácil acessibilidade e uma ampla rede de outros serviços nos seus arredores.

.  J : ’ ' •
No caso em questão, resta configurada a^ hipótese de utiji^ação da contratação direta por
inexigibilidade de licitação, rios termos do artigo 74, V e parágrafo 5° da Lei n° 14.133/2021,
tendo em vista que o imóvel âtende as necessidades de estrutura e l^çalização.

6.DAS ESPECIFICAÇÕES É QUANTITATIVOS
DESCRIÇÃO

i

X -•

ITEM QUANT.UNID.

Locação de imóvel para o funcionamento do Setor de
Fisioterapia para o município de Anajatuba, localizado na Rua-
Waltrudes Marinho de Paulá, s/n, Centro - Anajatuba.

1 Mês

ií
A determinação da qua;iticíade, fôi .baseada 4)ela capacidade do-espaço físicó/em atender às
demandas da comunid.^e./dp pdrté da Unidade de saúde, da projeção de atendimentos e do
dimensionamento dps serviços oferecidps, demonstrando a eficácia na utilização dos recursos
públicos e^a capacidade do imóvel em atender adequadamente à comunidade local.
7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO

-  ■ í
Não aplicável. Em razão das características do contratado, por ser item único e indivisível, não há
a que se falar de parcelamento de objeto.

8. CONTRATAÇÕES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autônomo, independente de outras contratações, como ocorre em todo
exercício financeiro^ para evitar a paralização das funções -essenciais desenvolvidas pela
Secretaria Municipal de Saúde. '

)  ■ ■ ’ i. í).
S. ALINHAMENTO COM PAC - PLANO ANÚAL DE CONTRATAÇÃO

A aquisição pretendida encontra-se alinhada, com  a lleí OrÇ:amentária:Ánual do Município,
bem como com o Quadro de Detalhamento de Despeas. .O^referido PCA éstá sendo
elaborado pelo órgão, assim como sua obrigatoriedade sê dafá apenas e tão èòçnente a apartir
de 2025, conforme dispõe o ãrt. 2° do Decreto Municipal n° 340/2023.

10. DEMONSTRAÇÃO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

\

r

/\

*

í f
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Rua Nina Roc^igues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA.‘
. www.anajatuba.ma.gõv.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

Oferecer um setor exclusivo ao Serviço de Reabilitação de patologias em pré ou pós-
operatório ortopédico/neurológico para todas as faixas etárias, orientando e trabalhando
com prevenção de recidivas em lesões já pré-existentes.

O recurso fisioterapêutico quando começa no início das dores agudas pode proporcionar
benefícios, como: prevenção de dores crônicas e/ou inibição do aprendizado de •
movimentos anormais, com alterações musculoesqueléticas secundárias como atrofia
muscular, dor, dificuldade de locomoção, dentre outros, , melhorando e resgatando a
qualidade de vida dos pacientes que buscam auxílio e trqtamento no setor supracitado.

1.

2.

11. PROVIDÊNCIAS PRÉVIAS AO CONTRATO

O imóvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as

condições físicas p^ra o bom funcionamento das atividades do Setor de Fisioterapia em

Anajatuba durante a vigência do Contrato,
í.- ' -

12. IMPACTOS AMBIENTAIS ' ' ̂

serviços objeto do presente estudo técnico são necessáhos, verificando que não há impacto

^ ambiental a ser realizado, visto não ser atividade potencialmente nocisa ao meio ambiente.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAÇÃO

I

4

[«is

j: t.
•L ••

.  Em relação à viabilidade da contratação, constata-se:
s

/i.**»; . , •

:A relaçãp^pusto-bénefíçio dà contratação é considerada favorável.■ ■

Os requisitos relevantes para contratação foram adequadamente levantados e analisados
‘ff.

inclusive ̂ tempo esperado para que a solução esteja disponível para o órgão.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamentodeclara viável esta

contratação.
\

14. APROVAÇÃO E ASSINATURA

A Equipe de Planejamento da Contratação foi designada .pela. Secretaria Municipal de
Saúde, dia 02 de s^erpbro de'2024.

: .. a:--- ;-.;- . . : • • •
Conforme o art. '3 do Decreto Municipal 295 de 16 de Maio de 2023, ò Estudo Técnico

Preliminar deverá ser aprovado e assinado pelos Integrantes Técnicos e Requisitantes e pela
autoridade competente cohfio condição ao prosseguimento.da fase preparatória da licitação.

Encáminhe-se à'autoridade comfietente,'■que dpverá decidir motivadamente sobre a

K

/ .Ví

1
.i

p prosseguimento dos demais^tps inereótes a contratação,

ir-," 'í -V •

í
r.■<

V; V

In' ! ,• 11 t
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é
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ; 06.002.372/0001-33

Anajatuba/MA, 03 de setembro de 2024.
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T rT T

INTEGRANTE TÉCNICOINTEGRANTE REQUISITANTE

THIAGO RICARDO SOUSA MARTINS AMANDA MARIA GOMÉS VIANA
Matrícula 1476-4 Matrícula n° 1458521-4

Equipe de PlanejamentoResponsável pela Elaboração do ETP
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Pref. An^Xuba-|MA

Folha: _

Rubrica:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490,000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

Ao Sr.

MATHEUS REIS DOS SANTOS

Coordenador do Setor de Compras e Pesquisa Preliminar de Preços

Prefeitura de Anajatuba - MA A \/

I,

Prezado Senhor,

Pelo presente, após análise do Estudo Técnico Preliminar, e considerando a

importância da contratação, em face das justificativas técnicas apresentadas, APROVO o

presente ETP, e encaminho os autos do processo n° 2024.07.29.0029, Documento de

Formalização de Demanda com juntamente corri' Estudo Técnico Preliminar com a escolha da

solução indicada pela Equipe de Planejamento da Contratação (EPC), parâ elaboração do

termo de referência. O termo de referência deverá conter requisitos necessários corn,todos os
Vá/ • ^ ^

elementos previstos no inciso XXlll do caput..do art. 6° e § 1° do art. 40: da Lei Federal

14.133/21, além das informações adicionais para melhor definição do objeto.

Encaminhem-se os autos ao órgão requisitante, para providências necessárias.

Certo de sua atenção, agradeço antecipadamente.

Atenciosamente

Anajatuba/MA, 02 de setembro dé;2024

■ ^ ■

-K VI , >: 1
'K.  *■

4C

r

HILTON RÒBSpN OLIVEIRA BASTOS
Secretário Municipal de Saúde . .

Decreto n® 357/2024
\

'  '-l'
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V
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Pref. Angjgt^jba^A

Folha:

Rubrica:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65,490.000, Anájatuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33
0

Ao Sr.

HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS

Secretário Municipal de Saúde

Prefeitura Municipal de Anajatuba - MA

,  t

\

■ v.>

Prezado Senhor,

Em resposta a Vossa solicitação, venho por meio deste encaminhar, para sua

APROVAÇÃO, o TERMO DE REFERÊNCIA‘nó ̂ante aopbjetp do Processo Administrativo n®

2024.07.29.0029 de 29 de julho de 2024, visando A LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA O

FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA PARA O MUNICÍPIO DE ANAJATUBA

LOCALIZADO NA RUA WALTRUDES MARINHO DE PAULA, S/N, CENTRO - ANAJATUBA.

1

Certo de que termos atendido sua solicitação, colocamo-nos a sua inteira disposição

para posteriores e eventuais esclarecimentos.

i

:

Anajatuba - MA* 03 de setembro d,e 2024
\  -•

MÀÍTHEUS REIS OÔS $ANTO^ ^
Coordenador daÇompras.e Pesquisa Preliminar de Preços ;

^  Decreto 219/2022 r' '

■  ‘.t
• i . \  ,

i

t

y ' .

í;. ^T . .
* r , ■ •»  f ■K s•) t

'jIr
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%V

.  h. '.
\ t ‘ {-v

)  .
I *
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Beríêdíto Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33
Ílí

t:

lí^
I

TERMO DE REFERENCIA

1. APRESENTAÇÃO

1.1. Atendendo ao que dispõe as exigências do Art. 74 § 5°, III da Lei n ® 14.133/21 por este

Termo de Referência/Projeto Básico, configuram todas as informações fundamentais para a

caracterização das condiçpas ideais de contratação pela Administração Pública.

2. DO OBJETO

2.1. A Locação de imóvel para o funcionamento do Setor dç:.Fisipterapia para ,o município de

Anajatuba, localizado ria Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n,-Centro -j,Anajatutia, conforme

descrito no Laudo de Avaliação de Imóvel Urbano. %

í»'»'; • i

u

•; -i -
1

rv

3. DA JUSTIFICATIVA DO PROCESSO
'4- ■\ V .

3.1. A contratação dõ - imóvel se justifica frente  à necessidade de se ter um local para

funcionamento do Setor de Fisioterapia, a qual atende o preenchimento dos requisitos

necessários impostos pela legislação vigente. Consta no termo de justificativa, a informação de

que 0 imóvel em qijpstâo é adequado, visto que dispõe de espaço físico suficiente para

comportar á equipe>da referida unidade de saúde.  O imóvel escolhido é localizado na area^
*  .‘-'1 . ‘H • ■ '. ' ■ --v ' ,

central de desenvolvimento do serviço acima referido, com facil acessibilidade e uma ampla rede
-í. ‘.-i- •• • •'•■ ' - ■ ,•

de serviços nos seus arredores. Tal contratação atende a necessidade da Administração Piiblica
-íl. íiarWr.'*.- ‘ . .

Municipal, nos termos do inciso V, do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021, em consonância com os
; princípios constitucionc'is.

tí''V

f'

||1

t, T

4. DA HABILITAÇÃO DOS INTERESSADOS

4.1. A habilitação dos interessados ocorrerá mediante a apresentação das documentações
i. ■abaixo descritas: ^

1

W
ji'!

i

a) Docurhentos pessoais .(RG.é CPF); .
b) Comprovante de Erjdereço; ^ ^
c)í>ocurrrentodepos^doimoyel:
ir. ,r ‘ I I , ' - ' . 'i' ; ■ ,d)Uertjdoés de'RegularidadeJiFiscal e Trabalhista. {  ' .i. •

5. DAS CONDIÇÕES PARA LÒCACÀO

ií
•I

■ Xr

'r ■ >^ ■ .?>
í

u
■ -i

hI
t
A

1
‘M ' •' . V ■ .

;k-
l;

. -A- -
>)

íKs
 ■ "

• '■ /'
■4.
y ,'T ^

4
'i 'V; • >i**-. •

i .-r
í.

1

s.' k f

'iii

M

apresentar condíçõés,, estru^^is para aterder as
(ificessidades para a.unstalação, do Imóvel destinados ad funçionaiTfônto do Setor .deÇ. 2^’ ' T * i ■ 1
riatntnnpiri. da Secretaria Muni0ipal .de Saúde de Anajatuba- MA:^

^  ,n»5.1. o imóveí . a ■ ser jaiggado deve
(

<1

4

i'7/' .
V; . - r.-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Léite^ Ô68, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

ü
í

I

f
5.2. Registre-se que o imóvel a ser locado deve atender as especificações necessárias para

jJ.'
l4«®s instalações, contendOj infraestt^utura pública necessária, como pavimentação.de passeio.
Th 1- '. í • ^ ‘

público, rede de distribuição d^ água, energia elétrica e telefônica, iluminação pública, bem •>- i

V.

■  7 • I
como serviço de coleta de lixo urpa no;

5.3.A localização deve ser atendida por serviços de jtransportes públicos, restaurantes.*%.. ■
9^ t

■

bancos com opções de estacionamento interno e/ou nas proximidades. Devem ser livres de
■  ' • ' • ' . i

Ir»'

■I

setores de rjscos, como terrenos baldios, prédios abandonados etc;

5.4.0 imóvel deve ser localizado dentro do perímetro urbano no município de Anajatuba - MA.

\p : 6. DA FORMA E PRAZO PE ENTREGA
,  -6.1. Á entrega do Imóvel dar-se-á após a assinatura ,(510 contrato de .locação, mediante, a
.  entrega das chaves aos .lppétáfios, iniciando-se a partir daí 0 período locatício.

'

7. DA OBRIGAÇÃO t?Q LdCATÁRIO * '
i ,, ‘í

São obrigações do LOGATÂF^IO:
Pagar 0 aluguel e os encargos da locação exigfveis, no prazo estipulado no Contrato;
Servir-se do tmóv^ para o uso convencionado ou-presLÍmido, compatível com a natureza

f. deste e c<pm oVim a que.se destina, devendo consen/á-lo como se seii-fosse;. >
Realizar vistoria ^dô irnóvei,* antes da entrega das chaves, .para fins ide verificação

minuciosa do estadp dp^imóvel, fazendo constar do .Termo de Vistoria os eventuais defeitos
■.cxistentess; l ^

.  Restituir ò irfjóvel, ‘findat.aMocaçao, ngs condtç^s em que o recebeu,^conforme
,  i,documenío de descriçâo'minucipsa, elaborado quahdò da vistoria inicial, salvo os desgastes .

deteriorações decorrentes do us€j normal;
ií.3.2. Comunicar a LOCADOR^A qualquer dano òu defeito i^üja reparação a esta incumba, bem
como as eventuais turbações de terceiros;

I  ' '

7.3.3. Consentir com a realização de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATÁRIO 0 direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos,
durem mais de 10 ^ez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

|^,3.4. Realizar 0 reparo dos Çanos verificados no imóvel, ou nas suas instalações,'provocados, .
por seus agentes, funcionários ou visitantes autorizados^. .

F^gar as
Tjr; . ’

í

7.3.6. Permitir a

•*.

A

.)
i

.  • •'V
. >

■$:
Vf*-
H»

7.3.

(

• ^

.'.i
í*'

í despeas çle teíçfonè e de çons.1^9 de enêjtgi? elétrica, água e èsgota, se fgr p

a vistoria'cjp.ifhóvet pélá LOCADO.RA ,cJu;pór éeus mandatáriòs, mediante previa

V
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PREFEITURA MUNICIPAL DE^tJA^ATUBA
Rua Benedito leite, 868, Centro, CEP: 65.490/000, Anaj^uba- MA

CNPJ: 06.002:372/0001-33
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1
1
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1

:  5

,  I
1

i

combinação de dia e hora;

7.3.7. Acompanhar e fiscalizar a execução do objeto do contrato: '
.. 7.3.8. Aplicar as sanções administrativas regulamentares e contratuais.

i
t

•tt

/

(
!t4*:

8. DA.QBB^ACÃQ DA LOCADORA
'8.1. São Obrigações. dâ^Locadorp
cláusulas e por impç^ção i^gal;

8.1.1. Entregar o imóvel em perfeitas condições de uso para os fins a que se destina, e em
‘  ’ . ^ - ‘ . • • ' *>^bita dbsérvâhcía às especificações contidas nos autoa dp processo em questão, do projeto ' :

j básico e sua proposta;

^ 8.1.2. Adaptar e/ou permitir a adaptação do layout às necessidades de ambientes e áreas do ,

edifício, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos serviços;

8.1.3. Realizar ou permitir ^ - adequações necessárias nas redes elétricas (comum e

estabilizada) e lógicas pára atender o padrão de infraestrutura do 3etor de Fisioterapia no

município de Anajafuba; ' «

8.1.4. Garantir, durante o tempo da locação, ouso pacífico do irrióvel;

bs. 1.5. Manter,^durante a.locaçâo„a forma e o destino doímóyelj
i. .

Resporfder pelos ̂ vícios ou defeitos anteriores àlooaçãoi a
■  .m ’ • 't . " T Jjjf 8.1.7.Auxiliar o LOCAJÁRjO na descrição ipinuçioáa'do\festádo “dp imóvel, quando da ■

■ realização da vistoria;

8.t8.Fornecer ao'- LOGATÁRIO. i^recibo discriminando" aé' inportqneias pagas,, vedada à
quitação genérica; , 'vi :

i- i os impçstofeil ^specfeimente Impôsto Predial Territorial Urbaho’-)PTU e taxas
»  t- •i>.:i;»ndentes-sobre o iripóvel; .

'  8.Í.1 Mar)ter, durante j^yigêncíaçiQ,'contrato,.toda§, as condições,dq qualificação exigidas no
processo de contratação? bêm cqfnb as condiçõ.éS’ de cpntratar com a Administração Pública

*■ J: , I . . V. 1 1■  1 sob pena de aplicação das^^ãnçpes adn^inistrativas pof descumprimento de cláusula contratual; .
8.1.11. Informar ao L0ÇATÁR'|Q quaisquer alterações na.titularàade do imóvel, inclqsive com a
apresentação da documentação correspondente:

'iií
I, sem prejuízo das demais obrigações coristàntes nas demais■ íí:

í
i-

J /•

r,r«.
•  'ílf 1
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^9. DA FISCALIZACAO
A fiscalização e acompanhamento da execução do presente contrato serão feitos, [ipor.,.9.1.

Lãervidor esf^eçíalmente ,designado, que anotará em registro próprio todas as .ocorrências, ■
determinando o que for necessária' regularização das faltas ou defeitos; - ■

tr.

)l I1  ■•  y V
1-
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,  ■ ’ ' r. . '

9.2. A fiscalização de que ée trata .esta clailisuja não exc^i nem reduz a responsabilidade
■I ‘ > ■ ' . ' . .

da CONTRATADA ^pèlos danofe tausados ao CONTRATANT^ òu a terceiros, resultantes de
ação ou omissão culposa ou dolosa nos termos da l^slaçãb .referente à licitação e
contratos administrativos e demais normas pertinentes. ’  ,

i

iv •*

l  -

i  f

;

i
t'

}

rít >

T  10. DAS RESCISÃO E DAS PENALIDADES
T I '• -J . {10.1. A inobservância pela LOCADORA dé cláysula ou ofc^igaçáo corjstantemo cpntrãto,

ou do dever originado de norma legaL»ou regulamentar pertinente,» 'autorizará ao

r. LpCATj^Rip„garar^tida ^ préyia defesa, a aplicar, ei^ ceda caso, as sanções previstas nos
=,Artigos a 162“ íJa'^çfe4.'-|l33/2^; ' .. ^

. 1Ò.2. Âs^multas preyfstls ihâ Leí^sko ipdèpendéf
w I . '' , • . , * I ‘

10.3. Da aplicação daS penajidades definidas neste item, caberá recurso no prazo de 05 ^
’  (cinco) diâs úteis, contados da hWificáção;

10.4. O valor das multas será descontado dos crédi^s^da CONTRATADA, desde já
expressamente autorizada;

10.5. Constitui motivo para a rescisão do contrato a ocorrência de qualquer das
í

hipóteses enumeradas nos artigos 137a 139da Lei n° 14.133, de 2021;

't ' „ ^
es e pojdem ser cumuladas

■■ .

/■ 4

)

. *' •

■‘ 'i

I

w
<

lií.

i- !“». < ^1
;í

I

t

■fi - *
i

f.11. DO PAGAMENTO :

d pagarnento será efetuado em até '30<(trinta), dias do mês subsequente'ao-de •
:'utlli2ação do imóvel, mediente apresent^âo da doctwVientaçfo da' Locadora (Nota •

Fiscal/FÍecibo)l em»oí j(urTra^yla^devjdamente afest^dã'pléli6'lfeçalifiò contrato.
liliZ.’’' tó^ocorfênda deírjaísçãp dsf f^tg Fiscat/f?eçibo,>im^Íváda pà" erro ou Jncoirreções, ô .‘í
prèzó para pagamento esfipulado acima passará a ser contaçlo a partir da data da sua ,

‘  ,í- tipresentação. ' , . . “
,  • . , ' ^ i/ ■

11.3. O LOCATAf^lO põderá deduzir^dó montante a pagar, os,vélóres correspondentes, a

multas oü indenizações .devidas pelo, LOCADOR, se for o caso;

11.4. Caso haja incorreção; no fatufamento, os documentos de cobrança serão devolvidos

>/

t  ; ,
I.

J

t

JX

x ■

fV <

J 1 ^

H
t

■•1

ir i ’’

I'.

í]' :
í para regularização,não cabendo atualização financeira;

,  ̂ < f ” V ' ' ' ■' ' ' '
Nãò , serão eí^upd|ós'quaisquer pagaimentos à CONTRATADA, enquanto houver11.5.

\t

í. .
I i  pendência de liquidação da obrigação, em virtude, de penalidade imposta à CONTRATADA :

pu inadirr^plência contratual, inblusive quanto a não apresentação do demonstrativo doáe >3
y

^ ̂ ^rviços prestados;
i  • ■ ■I

«Ov J

i"
tSECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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11.6. A critério da LOCATÁRIA poderão ser utilizados os pagamentos devidos para cobrir
indenizações ou outras de responsabilidade dapossíveis despesas com . multas

t

»  I ' í /
LOCADORA.

»
t

i  , M■)i
i; •
i \ »

i

)II

12. DA VIGÊNCIA i-i

•  i iI •  •?
• }

O contrato de locação entra -em vigor, na data de swa assinatura, pelo prazo de 12
•p • . ' • . i • . 4 . 7 • • •■ ' -«V

(doze) rheses, podendo ter a süa duração prorrogada por,«Mpessivos períodos com vistad a

obtenção de preços e condições mais vantajosas para a aarwlFíistr^ção.
•  ' l! ' V, ' ■

12.2. O contrato poderá ser prorrogado a critério .das partes fnedianté termo aditivo. Caso ;
•  • ' 1; J

não tenha interesse na prorrogação, o LOCÁDpR deverá enviar comunicação escrita à
LOCATÁRIA,» com antecedência mínima conforme estipulado' np oontrato, sob pena d©

'  , -■ i '* 'y .
aplicação das sanções cabíveis por çie©oumprimento de devedor contratual.

12.3. Não havendo prorrogação a Secretaria Municipal de Saúde terá o prazo de 30 (trinta)

12.1.

r

J

1

A

,

dias úteis para entrega dás chav^ e demais prpvidências cabíveis, sem qualquer ônus para
Administração. .

V
V it.  V( :  I-:-' . ■

)y■  ■ ic? .
.i l\

• t ' •
h

'1*
t. >

I • i .DO LAUDO D^!A(VaL1>|CÃO DO IMÓVEL
13.1. O método adotado para a avaliação do imóvel  é o Método Comparativo Direito de Dados
de Mercado, que deve ter a preferência, sempre que possível, de acordo com a recomendação
constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

13.

f

lV*

M■ .Í
•Í!l

Para a, identificação do valor de mercado, sempre que possível preferir o Métocjo
4

í|i

Comparativq Direto de Dados do Mercado’.

W ' Conforme,[tem 7.3.?1 dã NB^ il4'.^53-1, a cònceituaçâo do método é a.seguinte: “Içjentifíca o
! jlratamentp' tépnicp. doS; atribiitos dps’elementos çói;nparáyeis, '

t^njca realizaria, :imormámos ,^qi.p,q, valor para'Locação méis ; ^
em quqStâo, é de R$’l.5pÓlí)0 (líiilfeqi^heritoSreàis) mensais.'

décusto d^ ^berh ppr^ tnelo
' ■ cpnstituinte.da amostra”, i 4
TV:,

acordo corn a

(

Vr
V

I

t
f íA

I

t9
k

presentativo para'oVmóvel em queStâo, é de R$’l.■í'i.<

ii Í

■

DOS ÍNDICES APLICÁVEIS '
14.1. O Regime de execução do contrato será de locação, e o valor será corrigido após 12

(doze) meses aplicável o índice^ do IGP-M/FGV - ÍNDICE pERAL DE PREÇOS DO
■ .ti '

MERCADO - IGP-M relacionado ao mês antecedente, op na^sua ausência, por outro

índice que vier a ser èstipulado^pelo Governo Federal, para reajustamento de contrato de
*  r ’ .

locação de imóvel-não residencial considerando, ainda, a variação de preços aferida no
i- .■ T

T cnercado Imobiliários da, cidade de Anajatuba- MA, para imóvel da mesma natureza ora■  • , I . » ' , . • • . y -1 ^ p.. .'
^CRETARIA UUNÍCIP>AL DE SAÚDE '• ' ■

’■ Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CÉP: 65.^90.000, Anajatuba - MA.
‘  ̂ - wwVv.anaj^uba.málgòV.br ’
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15. DA DOTAÇÃO ORÇAMENTARIA

15.1. A despesa correrá à conta da seguinte Dotação Orçahientária:

Os recursos necessários para o referido pagamento são provenientes da manutenção e

funcionamento da Secretaria Municipal de Saúde - SEMUS.

f

.  )■Z-- rM ' il-

DAS DISPOSIÇÕES GERAIS

;  16.1.

- :i’administfativo por Tazõé's.^de interesse ^pôbticò; d^ódrVent^
devidarhénte compróVadd çu ahulá-la porjlégalicfade, dp.ciMe. d

■» ' 1 p f ^ ' . 'v4 l . ' . ■ ' i. ' -i tf
mediante publicação nai™fer>Bá Oficia^. ; • \ %,i. •  è

16.2. Quaisquer esclarecimentos c^e se façam necessário' poderão ser prestados pela
decretaria Municipal de Saúde, nb endereço: Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP:
65.490.000, Anajatuba - MA. Proces'so n° 2024.07.29.0029 - Inèxigibílidade n° 009/2024.

.k

i
r  I

A Secretaria Mupíçipal de Saúde dé - Anapatube-MA; poderá revogar o pr0cefe$o

tato ■ -áyperyéniente

1I.

'i •:< '

■  -r'''
y I

i.

r/
r.v ..

Ir -
1

.
ará ciência aos 'Jicitantes

f

.4

f.

■y'' \
 i

í
' vi*»■ é 'l ••

/iTi

r

t
■  ,t
t

l'V Il -' vi» >
<

r . 17. FUNDAMENTAÇAO LEGAL .

17.1. O objeto deste Teri^p de ^Referência se fundamenta na Lei Federal n° 14.133/2021
aplicando-‘se ainda*^ay; ■ disposições contidas ,:riò Decreto .Municipal 'n^ç 292/2023

V,, , . Complementar 123/2píÍ)6,’^alteradá pela Lei Complementar n° 147/2014, Lei Complementar n°
■  '4^^^^155/2016, e suàs álferaçõq& e demais normas pertinéntes.

■í :

í

Lei '
I

I

i  ■

Mí

'í’
:r
;

I

7.1. Encaminhe-se à autoridade competente, que deyeiíá decidir motivadamente sobre a
■y ii: I

f. :I autorização e prosseguimento dos demais atos inerentes â contratação.r- 4

í-
:• 'J;  í-, . V

■ ^ .
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Comprás e Pesquis^, Preliminar de Preços

'!

yiCoóftfenadof
V' I! S; . i Decreto n° 219/2022 , rt

Respopsàvèf pela Elaboraçâo.do Termo de Referênciat
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• JI^IAGO RICARDO SOUSA MARTINS
* ■'1 ' Educador Físico '

' Acompanhou a Elábof^çêo do Termo de Refefêncrà •
Matrícurg 1476-^ j: ,’;^'í ■
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*/
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•(i
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I

t  .

■t

i
t

Ao Sr.

JADEVALDO CRUZ RIBEIRO

Contador Municipal
Prefeitura Municipal de Anajatuba - MA
NESTA

f1
•44

tf\

i

/
• \

Prezado Senhor,

-1V-. Venho por intermédio deste APROVAR o Termo de Referência, e solicitar informações a
respeito de Dotação Orçamentária suficiente para  a LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA PARA O MUNICÍPIO DE ANAJATUBA,
LOCALIZADO NA RUA WALTRUDES MARINHO DE PAULA, S/N; CENTRO - ANAJATUBA,
no VALOR ORÇADO: R$ 18.000,00 (dezoito mií reais).

Na expectativa da atenção deste setor, no sentido de atender a nossa solicitação
continuamos à disposição, reiterando-lhe os protestos de elevada estima e distinta consideração,
com nossos cordiais cumprimentos.

i •

i-

.ii

kl

Atenciosamente,f. • tf  <

>

4
I

'  ir: . i
J

Anajatuba - MA, 04 de setembro de 2024
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CNPJ: 06.002.372/0001-33

ANÁLISE ORÇAMENTÁRIA

Conforme solicitação dessa Egrégia Secrétaria Municipal, informo que existe
disponibilidade orçamentária e rubrica para ocorrer com a despesa referente ao objeto constante
nos autos do processo, conforme demonstração abaixo.

LICITAÇÃO - INEXIGIBILIDAOE

Locação de imóvel para o funcionamento do Setor
de Fisioterapia para o municipio de Anajatuba,
localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula,
s/n. Centro ̂ Anajatuba.

■  40 SECRETARIA DE SAUDE v.'

Sècretaria dè*Saúde

;dfd

^R$H8.000,0Q
10301 0079 2091 MANUT E FUNC DA SEC

MUNICIPAL DE saude

3.3.90.36.00 - Outros Serviços de Terceiros -
Pessoa Física

10301 0079 2091 0000 MANUT E FUNC DA SEC

MUNICIPAL DE SAUDE

tf

f

OBJETO DA CONTRATAÇÃO
h.

t

1 UNIDADE ORÇAMENTÁRIA

SETOR

DOCUMENTO
REQUERIMENTO

S-

4 ^

!

t-- /

VALOR ESTIMADO

PROJETO/ATIVIDADE

ORÇAMENTO NATUREZA

DQTAÇÃO'
í

NÃOVALOR SUPLEMENTADO
r- T

Informo que a contratação requerida acima está prevista na programação orçamentária1.

do exercício. )

2:;'^’yjí-'Restitua-se.os autos a autoridade competente para providências.

i

ANAJATU BA/MA, 04 de setembro de 2024.
<

I > .  i

.

ri

s  > »ni ■ (
(I

í  JADEVAL•  {

.  4
RUZ RtBEIRO

Contador Municipal:
CRC/MAn®,013047/0:5;

Departarnento deContabiüqla^dp t
Decreto [i°Ó32/20'22' \
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«  ; SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS
.^.ÜÉi Bdnedito Leite, 868, Centro. CEPv 66,490,000, An^atuba r MA -

^  WWW,anajatuba. ma.Qov.br
Pagina ■

r

■t,
•  '1.  V

I

j

ü’ ’ 4



SCMUS-ANA,
FOlhA . ̂  QL
KüttKlcA /

UBA
*

. ‘"Ji PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, C^P: 65.490Í000, An^atuba - MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33 '

-I

.i
t

5 DECLARAÇÃO DE ADEQUAÇÃO pRÇÁMENTÁRIA E FINANCEIRA
If

\

i

\
V

Na qualidade de Ordenador de Despesas, declaro, para os efeitos dos incisos l e II do artigo 16

da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), que a despesa relativa à

locação de imóvel para o funcionamento do Setor de Fisioterapia para o município de Anajatuba

localizado na Rua Waltrudes'Marinho de Paula, s/n, Centro - Anajatuba., possui adequação

orçamentária e financeira com a Lei Orçamentária Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano

Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes Orçamentária (LDO), sendo que a mesma não

ultrapassará os limites estabelecidos para o exercício financeiro de 2024.

)

I

AnajatubaMA, 04 de setembro de 20244* r
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HILToií Rd^l^N OLIVEIRA BASTOS
Secretário Municipal de Saúde
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CNPJ; 06.002.372/0001-33

\I

DECLARACÃQ SOBRE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTÁRIO-FINANCEIRO4  .
V

'i.i
!t. ' I

V

Declaro, para os fins no iriciso I do artrgd 16 da Lei Complementar n.®J 01 de 04 de Maio de '
2000, Lei de Responsabilidade Fiscal, a estimativa de impacto orçamentário-financeiro da
contratação pretendida sobre a previsão de despesas em que ocorrerá a futura contratação, cujo

objeto é a locação de imóvel para o funcionamento do Setor de Fisioterapia para o município de

Anajatuba, localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n, Centro -Anajatuba, tem índice

de comprometimento orçaméntário-financeiro no exercício de 2024 conforme planilha abaixo:

»*,

1

I

R

4

TOTAL DA DESPESA ORÇADA PARA O EXERCICO 2024 R$ 128.200.253,64
l.y

R$ 18.000,00ESTIMATIVA DA CONTRATAÇAO PRETENDIDA
I

PERCENTUAL DO ÍÍ^ACTO DA CONTRATAÇÃO ESTIMADA SOBF^
A DESPESA ORÇADA PARA O EXERCÍCIO.

1  fi

0,01%

R$ 4.756.677,37DESPESA ORÇADA PARA A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

ESTIMATIVA DA CONTRATAÇAO PRETENDIDA R$ 18.000,00

, ̂ |;ERÇENTUAL do impacto da CONTRATAÇAO ESTIMADA SOBRE
A DESPESA ORÇADA PARA A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE. 0,37%

I V •• í
' f • '

Declaramos ainda, que a referida despesa não causará impacto orçamentário nos dois

exercícios subsequentes . V
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Anajatuba - MA, 04 de setembro de 2024
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Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA.

www.anajatuba.ma.gov.br

J



SEMUS-ANAJ
FOLnA_ XM

KUOKíCA~r^ ^

iIVBA

SOLICITAÇÃO DE DOCUMENTOS E ACEITE DE
PROPOSTA DE PREÇOS

<compras@anajatuba.ma.gov.br>

<thiagogviana88@gmail.com>

17/09/2024 10:50

•  Assunto:

De

Para;

Data

•  12. Solicitação de Proposta de Preços e Does de habilitação.pdf (~1.6 MB)

Prezado Senhor,

I

Tendo em vista a necessidade de LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO SETOR DE
FISIOTERAPIA PARA O MUNICÍPIO DE ANAJATUBA, LOCALIZADO NA RUA WALTRUDES MARINHO DE
PAULA, S/N, CENTRO - ANAJATUBA, convidamos Vossa Senhoria a apresentar documentos do Imóvel acima
citado no dia 17 de setembro de 2024. , ^

Para tanto solicitamos que aceite o preço proposto conforme laudo de avaliação e vistoria técnica do imóvel,
realizado pelo setor de engenharia deste município, no valor de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais). Totalizando o
custo total para 12 (doze) meses de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais). Onde deverá aceitar (DECLARAÇÃO EM
ANEXO) e encaminhar a documentação citada abaixo:

1. Documentos pessoais (RG e CPF);
2. Comprovante de Endereço;
3. Documento de posse do imóvel;
4. Certidões de.Regularidade Fiscal e Trabalhista.

k
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Ao ensçjo, envio protestos dè estima, consideração e apreço. )
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Re: SOLICITAÇÃO DE DOCUMENTOS E ACEITE
DE PROPOSTA DE PREÇOS
Thiago Gorries Viana <thiagogviana88@gmail.com>

<cofnpras@anajatuba.ma.gov.br>

17/09/2024 12:17

Assunto:

l/eDe

f  Para:

bata

ik

I

lí
/

• 12. Solicitapao de Prçposta “de Preços e Does de habilitacao assinado.pdf (~1.7 MB);
,! M } . ■ * ■ •• •■ , j

j  1 .» ^ I . • ^ . . ..
Boa tarde,
, Í.M í ' ■
próposta aceita.

Segup 0 ddojmepto devidamente assinado.
Favor acusar recebimento.

Em'ter., 17 de set. de 2024 às 10:51,
i  ‘

I Prezado Senhor,

I

I.

*. •

■J:
f  V

»
e

t
j

f
i  i

escreveu:

•í

í *

V

i  • •I À
't • V 'l ,r t • '

Ondo em vista a tiecessidade de LOCAÇÃQ DE IMpVEL PARÃ O FUNCIONAMENTO DO SETOR DE
^OTERAPIA PARÁ Ò município DÇ ANÀ^ATUBA, LOCALIZADO NA RUA WALTRUDES MARINHO DE

U|A, S/N, CENTRO - ANAJATUBA, convidamos yòssá Séèíhdrta á apresentar documentos do Imóvef acima ;
çítiado no (íià; l^;de setembro de'2024. ■ #. :

fjara xanto solicit^os que aceite q preço proposto cppforme la.udo deSvali^o e vistoria técnica do imqyel,
rèalikádo pèíotsetpr de engenhariadèste muijiicípio, no valor.de R$ l.,5pO,Ctà,|JmH e quinhentos réais). Totalizando

V) custo total para 12 (doze) mesé£jde‘R$ IB.OOO.,00 (dezqito.mil reáíà).'ónde deverá-aceitar (DECLARAÇÃO EM
ANEXO) e encaminhar a documentação citada abaixo; i

í. . j' • nf ■ ) *
V(

I. . ■ , . -
)f’

I

' i*

V

1, Documentos pessoais (RG e CPF);
2. Comprovante de Endereço;

;  B.iDocumento de posse do imóvel;
{1 ^.‘Certidões de Regularidade Fiscal e Trebalhista.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ: O6.O02.372/OOOV33
*

X,« •
 H' ■' %  t

'' 1
í

<tr.j

h:
k

■L'CARTA CONSULTA¥

■  tl í\i I

■■ •  ' 7 -í í ■■ 1. W I i- •
i

SOLICITAÇÃO DE DOCUMENTOS E ACEITE DE I^ROPOSTA DE PREÇOS

À THIAGO GOMES VIANA, portador da Cédula de Identidade n° 22848552002-1 SSP-MA e CPF
n° 033.046.973-81, residente e domiciliada na Rua Boa Esperança, apto. 04, bl. 05, Condomínio
Village Boa Esperança, s/n°, Turu, São Luis/MA.

i ;

REF: INEXiGIBILIDADE DE LICITAÇÃO N'^' 009/2024
tj

K

Prezado'Senhor • ^ f I* /V  • • - -V • ■
V I

s

'  Tendo em vista a necessidade ide LOCAÇAO DE IMÓVEL PARA O F|JNCIONAMENTO DO
* SETOR t)E FI9IOTÈRAPIA PÀRA O MUNIQPIO DE ÂNAJATUBA, LOCALIZADO NA RUA^

WALTRUDES MARINHO DE PAULA, S/N, CENTRO - ANAJATUBA, convidamos,Vossa Senhoria
a apresentar documentos do Imóvel acima citado no dia 17 dé setembro de 2024.

í- V.
\

Pára tanto solicitamos que aceite 0 preço proposto conforme laudo de avaliação e vistoria técnica
do imóvel, realizado pelo setor de engenharia deste município, no valor de R$ 1.500,00 (mil e

!  quinhentos reais). Totalizando 0 custo total, para 12 (doze) meses de R$ 18.000,00 (dezoito mil
reais). Onde deverá aceitar (DECLARAÇÃO EM ANEXO)  e encaminhar a documentação citada
abaixo;í

í

a) Documentos pessoais (RG e CPF);

b) Comprovante de Endereço;

c) Documento de posse do imóvel;

d|) Certidões de Regul^^ridade Fiscal e Trabalhista,
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Ao ensejo, envio protestos.de estima^ consideração e apreço.
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RECEBIDO EM 'í/.
1 'iRESPÒNSÃVEL: ã

1
. V

Assinatura: *

.1X SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65,490.000, Anajatuba - MA.

www.anajatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06Í002.372/0001-33

■ ii  ■

t  )
j

i <
I,: 1  ,,DECLARAÇÃO DE ANUÊNCIA
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t  PROPOSTA DE PREÇOS DE ÁCElTAÇÃO DO VALORI

»
\  ̂, T' '  f

t

í. n■ .í-h‘4'v, ^
Conforme laudo de,avaliagão e vistoria íéçôJcg. Éu, Gomes Via'na,;l;PF n° 033.046.973-

t  '8Í^,'declaro que aceitO: o valbrido ^illQuel referente ao prédio'.ÇUA AÍ//VLTRUpES MARINHO DE
PAULÁ,' S/N, CENTRO - ANAJATUBA, para o funcionamerítô"tld Setor de Fisioterapia para o

V• I
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t! t
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‘ í i i
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Município de Anajatuba, proposto em de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais). Totalizando o custo
total para 12 (doze) meses de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).
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24/07/2024, 20:15 aboutblank

FOlhA, r)S(^
ÔA

Ministério da Fazenda

Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situação Cadastral no CPF

N° do CPF: 033.046.973-81

Nome; THIAGO GOMES VIANA

Data de Nascimento: 11/04/1988

Situação Cadastral: REGULAR

Data da Inscrição: 19/01/2006

Digito Verificador: 00

Comprovante emitido às: 20:15:03 do dia 24/07/2024 (hora e data de Brasília).
Código de controle do comprovante: 4325.29F3.CFDC.FB29

Este documento não substitui o "Comprovante de Inscrição no CPF”.

(Modelo aprovado pela IN/RFB n° 1.548, de 13/02/2015.)

about;blank 1/1



Ktt^UtíLiCA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO MARANHÃO SEMU8-AN

l=OLhA_

KliuKiOA
£6

kTUBA

p M- SERVENTIA EXTRAJUDICIALRuaNma Rodngues, n» 674, Centro. CNPJ n» 13.406.123-0001-79- Fone: (98) 3454 1255
Liana Sousa Bruno - Tabeliã

Nair Ribeiro Brito - 1* l abeliã Substituta
Ciidilene Cristina Pereira Rodrigues da Silva - T Tabeliã Substituta

Eípidio Lisboa da Silva Neto - Escrevente Autorizado
José Domingos da Conceição Martins - Escrevente Autorizado

Gustavo Freire dos Santos - Escrevente Autorizado

CER T I D Ã O

R  ̂ , Certifico pela faculdade que a lei me confere, que foi procedido no Livro 2-
HAta^a ^ ^ Registro do teor seguinte: MATRÍCULA* 88 -DATA. Anajatuba, 05 de fevereiro de 2016 . IMÓVEL;

Rua “Waltrudes Marinho de Paula” s/n°

o DontoTooi^^í^ Anajatuba-MA, dentro dos limites  e confrontações seguintes: Partindo-se-o ponto P-001, de coordenada plana “UTM” E = 542473,000 e N = 9639309 000 deste sceue
com « de 166079M3” e distancia de 09,25 m, confrontando-se com a Rua

96-’929Q 450^^ ̂  de coordenada plana “UTM” E = 542474 918 e N =96^9299 450 deste segue com azimute de 87'>05’21”  e distancia de 18,70m, confrontanLse com
963^Q3^nn coordenada plana “UTM” E = 542493 549 e  N =9639300,409 deste segue com azimute de 346'’52’07” e distancia de 8,90m oonfrontakdo-se com
9630309 o^ÜT’ coordenada plana “UTM” E = 542491 519 e N =
Vado S Sat?' '"T ® confrontando-se com
9639309 ono n ̂  t ’ coordenada plana “UTM” E = 542473,000 e N =9639309,000 ponto inicial da descrição do perímetro. De acordo com o Memorial Descritivo

Téc. Em Edificações Francisco de Assis S. Dutra Filho CREA-MA

:: r™ W ■ '“TERIOR: o „foido tóvd e„co»a..= devid.Se
88 2b o R ír O XÍ”" ‘ H“'d ”F"7. *"•

irinlp 9 K t ® ® dou fe. Eu, Cildilene Cristina Pereira Rodrigues da Silva 2“iciala Substituta, digitei, escreví e assino. Cildilene Cristina Pereira Rodrigues da Silva.

ÍSmiÍeNTf' fevereiro^TWe.ÍRANSMITENTE. ROSANGELA MARIA BOGEA MENDES, brasileira, divorciada
municipal, portadora do RG n” 028813342005-5 SESP-MA e CPF N“

ÍdOuÍreNtÈ-THlTrA 251. -ntro, Airajatuba/MA.Kí A^o 1/A * THIAGO gomes VIANA, brasileiro, solteiro, advogado portador da tOAR-MA n 10642) e RG n° 22848552002-1 SSP-MA e CPF n» 033.046.973-81, residente e domiciliado
Rua Boa Esperança, apto. 04, bl. 05, Condomínio Village Boa Esperança, s/n°, Turu, na cidade

ÍoRMA DO^TíB " Venda.FORMA DO titulo DATA E SERVENTUÁRIO: Escritura Pública de Compra e Venda
lavrada nesta cidade e Comarca de Anajatuba-MA, no livro n” 02, fls. 42, em data de 05 de
fevereiro de 2016. VALOR: R$ 37.000,00 (trinta e sete mil reais). O Imposto de Transmissão
Rr74n"’nn?‘'; Prefeitura municipal desta cidade, através do boleto n» 18651, no valor deRS 740,ü0(setecentos e quarenta reais) em data de 04/02/2016, Certidão Positiva
Negativa de Débitos Relativos
Distribuição, informando

com Efeitos de
/os aos Tributos Federais e á Dívida Ativa da União, Certidão da

a inexistência de processos de Registro de Imóvel ou qualquer outra



estado do MaranhãoSEMUS -ANAJATUBA

FOLHA, ClSM

Sousa Bruno-TabeJiâ
(98)3454 1255

açâü, em nome da vendedora
referido im^el agravado

ão e C nenliuma hipoteca ou quaíquer tipo dè " ” «"contrando ode Anajatuba, Estado do MaSão O Íf a
_l^''d*lene Cristina Pereira RodrigueTírSilvat 9  íu r ' ® dou fé.
^ãsííTio. "8“®" 9a Silva) 2“ Tabeliã Substituta, digitei,

presente Certi
nu,.£^^
subscreviráit?

O Referido é v^dade e dou fé.
Anajatuba, (MA) 05 fevereiro de 2016

'^lyuesdaSifva
Ctüfi^ne ^

T2*<
C9 aSeíiãSŝtituta

v

jJp ^®0G»raI ^Vv
’a»oe274ewn
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J 2

autenticação
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□ANf 3e - OOOM&.TO AUXUM OA NOTA FISCAL OE ENERGIA ELETRICA ELETRÚOKO SF.MU8

POLhA__
KwuniCA

«2ATUSV^f**
Página 1/1Equatorial Maranhão Distribuidora de Energia S.A.

fiWBitflPHt CNPJ: 06.272.793/0001-84 | Insc. Estadual; 120.515.11-3wvMu&wá iHi Alameda A, QdSQS.n“100.LoteamentoQuilandinha,
Altos do Calhau - São Luís - MA CEP; 65.070-900

tKOOlA

Tipo de Fomoomanto. MONOFASICOClaeeiBcaçao: Resádencisl Pleno

T«raaoNoirtMlCHsp:220V LlmMln:202V L»nHtax 231V
N° de Dias Próxima Leitura

20/09/202430
Leitura Atual
21/08/2024

Leitura Anterior
22/07/2024

Data das
LeiturasTHIAGO GOMES VIANA

INSTALAÇAO: 5214009
CPF: *'*.046.97*-'*
R. WALTRUDES M PAULA . 52 . CEP; 65490-000
CENTRO - ANAJATUBA - MA

Parceiro de N»gácio

NOTA FISCAL N” 092945750 - SÉRIE OOÜ /
DATA DE EMISSÃO 21A)8/2024
Consulte pela Chave de Acesso em.
htips;//dfe-pcMlal svrs rs.gov.br/NFSE/ConsuHa
chave de acesso

21240806272793000184660000929457502096608703
Protocc^o de autorização: 3212400018611297 •
22Al8/2024às14.05;17-

1000084248

Conta Contrato

3001321497

Total a PagarVencimentoConta Mês

R$ 268,7406/09/202408/2024

MFQRmCÕES PARA O CUENTE
e Oe8!TOS:06/2024RÍ1S4.1007r2024HJ147.66 • Pedodo»: Band Tartf: Amerele : 23/07 • 31/07 Verde . OIjOB  - 21/08

il

\  •
rt •.

Valor<RS)iCMS
Unit.(R$) COFINS(R$) ; (R$)

PIS/Preço Unrt.(R$) Tarifa
com Tributos

BssetRS/ /UquotelS) VaK>r(RS)Quant.itens de Fatura Tributo

50,0422,0000
0.5778 .
2,8625

ICMS 227.48

177,44

177.44

225.70
1.78

5,70 49.65,0,718810237 0,952321 1.03twvh) PIS

.  4,72,COFINS0.390,05

• ^'1 -. •
w'' 31,63-

A6P/23 a
SET/23 [ZI
OUT/23 nZ
NOV/23 CH
DEZ/23 CZ
'JAN/24 nZ
FEV/24 Z~~
MAR/24 :

ABR/24 ÍZZ
MAi/24 CZ
JUN/24 d
JUL/24 d
AGO/24 I

Aívo

154,29
]  . 1260,91

C 1464,43
O 3 108N

123S
u 156
M

1 171O
]  245

1 306k
W

222h

172
■) 133

237:-í
«E

jr Conal.
Medidor

Conaun» Reservado ao FiscoLeourB
/VnMrior

teilura
Atual

Grandeza Posto HofSno

Consumo 82.153 1.00 237 WMlATIVO TOTAL 61.916 7BAE.46M3.225B-1324.3D09.7B64.K98.FC»B■ ti
TT}

N* do Programa SocialResolução ANEEL /KpraaentaçSorjil
3251/23 21/06/2024

ÍC.

80 OE VENCIMENTO
Débitos Anteriores:mento dos diMtoe eté 0S/09/2024 impilcari na suspensão do fornecimento de energia. Havendo.- .

do fornecimento será ctri^ado o custo de disponibilidade ou consumo de energia, o que for maior. Após MES/ANO VALOR
- fMttramtnlõ f itrfrtTiT da suspensão, o contrato poderá ser encerrado. Para rsiigação será necessário 07/2024 147,66
■MlMuimeni abwta Caso efetuado efetuado o pagamento, favor desconsiderar.
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K "T
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LIGUE BRATISII» t a *p*U.aM s»a«» ma»m

11,44
«lUtCiMKTO QMTUItO >4 H Ag«iKi*Na<lBnal4afM>gi« £ltvicitANE{Ul47

ll9i<án «■aPM á<M * «MMREAVISO DE
VENCIMENTO

n
I^neimni-Ti

ôtfCfKM
t áÉ««o do d3««aa>ta 518* ^a«wl liradÉM tfá Mli»« ilMntuUM

PMC OCM
C. Aa «oiwiKAbdA

C< f(C e d
( dana» dó ecMiMndee »iec^«tiái<oif>pen*ácM» CM» MáBB ót

ã iMdaM» c*náid«Wa*a 0w «bfOnf saraMs-dtcarthnuMdeàMirCâfttRtcm óoud tísfimd nidfia/s^
mp dfimo. Ctnfifo ma iiMxàfí fffnTfra

Pague através do PIX.

É mais facilidade pra
você.

Para realizar o pagamento,

utilize o OR CODE abaixo.

001-9 00190,00009 03373.382245 60373.1521761 00000000026874BANCO DO BRASIL
VENCUmOLOCAL OEPAGAUetTO

PAGÁVEL PREPBtENCUUJNENTE NO BANCO 00 BRASiL OSn»/20Z4
REFERáNCuT

wiaiÁ

AGCnCiACUCSGO SeuíFiCMRIC»CFniMO

EQUATORIAL MARANHAO USTRtB. DE ENERGUt 5A
«STA«C>0

S21400a
Especie DOCUMENTONCISM Ce R9EA6NC A NOSSO NUMEROACE^rt DAI A PROCESSAMENTO

2iro8«024

MIADOCUWMTO

33733822460373182OM N02O26aeOa2S4»7SO
CARTEIRA ESPCacuoüÃ OUANTIOACC VAIOR (■>VM.OR OOCUMri

lí» 2SS.74RS17
r.) CEBCONFO AaAnMCtrrp

icUrio
W SERÃO COBRADOS NA PRÓXIMA FATURA.
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■ (■! VALOR cceiMeo

Ficha de Compensação
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
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CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA
ATIVA DA UNIÃO

Nome: THIAGO GOMES VIANA
CPF: 033.046.973-81

\

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar  e inscrever quaisquer dívidas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrições em Dívida Ativa da União (DAU) junto à
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n°
8.212. de 24 de julho de 1991.

j^o desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos
is <http;//rfb.goy.br> pu <http://vMw.pgfri.gov.br>.

emitida gratuitámente com base na Portaria Conjunta RFB/PQFN n^^ 1.751, de 2/10/2014.
EmííKitó 10:43:59 do dia 17/09/2024 <hora e data de Brasília>.

. Válida até 16/03/2025.
í^ódig^H^c^riVols^certidão: 2301.F4E8.8656.EEDS

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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PODER JUDICIÁRIO

JUSTIÇA DO TRABALHO

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS TRABALHISTAS

Nome: THIAGO GOMES VIANA

CPF: 033.046.973-81

Certidão n°: 51525702/2024

Expedição: 24/07/2024, às 20:06:19

Validade: 20/01/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data

de sua expedição.

Certifica-se que THIAGO GOMES VIANA,

033.046.973-81, NÃO CONSTA

Devedores Trabalhistas.

Certidão emitida com base nos arts.

das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.“

13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT,

Os dados constantes desta Certidão são de

Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidão atesta a empresa em relação

a todos os seus estabelecimentos, agências ou filiais.

A aceitação desta certidão condiciona-se à verificação de sua

autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na

Internet (http://www.tst.jus.br) .

Certidão emitida gratuitamente.

inscrito(a) no CPF sob o n°

como inadimplente no Banco Nacional de

642-A e 883-A da Consolidação

12.440/2011 e

de 21 de janeiro de 2022.

responsabilidade dos

INFORMAÇÃO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados

necessários à identificação das pessoas naturais  e juridicas

inadimplentes perante a Justiça do Trabalho quanto às obrigações

estabelecidas em sentença condenatória transitada em julgado ou em

acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos

recolhimentos previdenciários, a honorários, a custas, a

emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes

de execução de acordos firmados perante o Ministério Público do

Trabalho, Comissão de Conciliação Prévia ou demais titulos que, por

disposição legal, contiver forca executiva.

D jvidas e sugestões: ._ndt st. j is-.::r
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHÃO

SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITO

N® Certidão: 282374/24 Data da Certidão: 24/07/2024 20:03:02

CPF/CNPJ 03304697381 NÃO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHÃO.

Certificamos que, após a realização das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,

bstanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n° 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei

n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Código Tributário Nacional), não constam débitos relativos aos

tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima

identificado. Ressalvado, todavia, à Fazenda Pública Estadual o direito da cobrança de dívidas que

venham a ser apuradas e não alcançadas pela decadência.

Validade da Certidão: 90 (noventa) dias: 22/10/2024.

A autenticidade desta certidão deverá ser confirmada no endereço:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidões" e em seguida em "Validação de Certidão Negativa
de Débito".

CERTIDÃO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressão: 24/07/2024 20:12:48
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHÃO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÍVIDA ATIVA

Data da Certidão: 12/09/2024 08:51:02N® Certidão: 075639/24

CPF/CNPJ CONSULTADO: 03304697381

Certificamos que, após a realização das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na

-ma do disposto do artigo 156 da lei n° 2.231 de 29/12/1962, subsfánciado pelos, 240 a 242, da lei

7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n° 5.172, de 25 de outubro de

1966 (Código Tributário Nacional), não constam débitos inscritos na Dívida Ativa, em nome do

^jgto passivo acima identificado.

I

Validade da Certidão: 90 (noventa) dias: 11/12/2024.

;ií;
■  A autenticidade desta certidão deverá ser confirmada no endereço:

http://portal.sefaz.n\a.9ov,bf/i::qlic^do no item "Certidões" e em seguida em "Validação de Certidão Negativa
de Dívida Ativa". • ■' ' ' ^ ^ ^ ‘
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS
R. BENEDITO LEITE, N® 868 - CENTRO

CNPJ: 06.002.372/0001-33

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS MUNICIPAIS

o Departamento de Tributos da Prefeitura Municipal de ANAJATUBA, a requerimento da pessoa
interessada THIAGO GOMES VIANA, CERTIFICA para os fms que se fizerem necessários, que a pessoa
jurídica/física a seguir referenciada não registra débitos para com os cofres públicos municipais até a presente
data, tendo a presente CERTIDÃO validade até o dia 15/12/2024. Ficam, todavia ressalvados os direitos da
Fazenda Municipal de cobrar quaisquer débitos que venham a ser posteriormente apurados.

i

ABERTURA DE PROCESSO N® 639/2024. OBS; ESTA CERTIDÃO CONTEMPLA A APURAÇÃO DE
DÉBITOS REFERENTE AO IMÓVEL DO PROPRIETÃRlO ACIMA TRANSCRITO.

005828

THIAGO GOMES VIANA

RUA WALTRUDES MARINHO DE PAULA, 52

CENTRO

ANAJATUBA-MA

22848552002-1RG:Cadastro.

CPF/CNPJ; 03304697381

Complem;

CEP;

Contribuinte.

Endereço:

Bairro: 65490000

Cidade.

I

16/09/202415:53:51 Validade: 15/12/2024Emissão:

Número/Controle da Certidão: EE0FC5D38B99D8B4

7 T

¥Departamen

Renè Aniilton ferde Rodrigues
Coordenadorlíe Tributos

npcreton* 036/2022

8

i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868; Centro*. CEP; 65.490.000, Anajatuba - MA

CNPJ: 06.Ò02.372/0001-33

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO

,\
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í
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r ■ : 1. JUSTIFICATIVA DE PREÇO:
1  ‘

/* •

i;

A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE, vem apresentar a Justificativa de Preço acerca do
presente processo administrativo que pretende contratar LOCADOR, mediante processo de
inexigibilidade de licitação com fundamento no Art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021,
objetivando a locação de imóvel para o funcionamento do Setor de Fisioterapia para o Município
de Anajatuba, localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n, Centro, Anajatuba/MA, para
atender a necessidade da SecretariàMynicipal dé S3úde. ''• -
Independentemente do procedimento que antecede a contratação, cabe à Adrninistração
demonstrar a conformidade do preço ajustado-com o valor praticado no mercado. Para tanto, ela '
deverá aferir o valor ^a partir do; laudo de avali.ação;d0 imóvel em tela realizado pelo setor
responsável do Município. >

i  ̂V

I

«f.;

' «
I

['j*!' ‘.>1 t  .
Trata-se de urna condição indíspeinsável para assegurar a adequação e a vantajosidade da

!  ' * V . • >• I , ■

contratação. Logo, o fató de a contratação decorrer de inexigibilidade de licitação não constituií'

^ í razão para afastar esse dever.
' í

Nessas situações, a justificativa dp preço requer  a demonstração de sua adequação levando em
conta 0 valor definido na avaliação do imóvel realizadas pelo setor responsável.[V

Exatamente nesse sentido se forma a Orientação a instrução normativa SEGES /ME N° 103/22, ,
capitulo V, art. 24: ,4» \

II - laudo de avaliação do bem imóvel, de acordo com
seu valor de mercado, por profissional habilitado em
conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a

Instrução Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro.de.
2Ç518 ou norma que vier a substituí-ía, podendo ser

'  ' ^.elaborado pdr terceirçsy.

U
r .

\

t i

J í

.1

* Com -pf^to', 'assírn con?0; concluiu a SEGES-eiti,sua.i
1 ;t i

í Vt' Ií t
V

rientação Normativa entende-se que a

fHpi. ■ I jwstificaíiva dó preço sp f;lar através d^láljclj^-^e avaTiaçlo jio bem imóvel,, de àçordp corn seu' .;

f WciU t daídétida-açiálise^daíçicícunlentaçâò açpsiacfâípela^pfpponef^te, sobre tudo por!y VÍ|;fnieio do-1audD de avaliação^do imóvél, jbstificativa de preço sugerido. ■ ^ ;
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í: 2. JUSTIFICATIVA DA ESC0LHA:D0 IMÓVEL:il *

A escolha do imóvel deve-se ao fatode o mesmo atender os interesses da Administração Pública
que, visando o funcionamento do de imóvel para o funcionamento do Setor de Fisioterapia para
o Município de Anajatuba, naquele lòcàl, buscou o mais adequado possível, estando o localizado

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
{ Rua Niná Rodrigues, s/n. Centro, QEP: 65.490.000, Anajatuba - MA.

wWw.anajatuba.ma.govíibr
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA

CNPJ; ,06.002.372/0001-33

I " : i ■

|l|,
I na Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/p. Centro, Anajatuba/MA. Soma-se a isso, o fato de o

poder executivo não possui imóveis disponível para este fim, comprovado através de declaração
de inexistência dé imóvel já anexo'aos autos. Assim sendo, buscou-se um imóvel vocacionado

[^j , ^ para tal intuito
r  o.quê facilita 0 acesso da população residente naquela, locplidade, e.verifiçação após realização :/

'jjide avaliação do imóvel, qué o'prçço está coiripatível dom,.ps preços 'do mercado imobiliário do
Município,'fato este deterfnínantV para escolha do mesmpJ,çonfórrTie já detalhado no ETP e
Termo de Referência.
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Anajatuba/MA, 17 de setembro de 2024
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REFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
l

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490 OCJO, Anajatuba - MA
CtNpJ: 06.002.372/0001-33 í
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ANDRÉ*i-UÍS MENDONÇA MARTIlsIs
Procurador Geral do Município
Prefeitura Municipal de Anajatuba/MA
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Prezado Senhor Procurador,

[  ' ^ ' '* ■ 1 ■■j' j; . ' ^ Estamos encaminhando em anexo a essa egrégja assessoria jurídica os autos do processo
* adminiitrativo n° 2024,07.29.002^, juntamente conÍJ a mjnuta de contrato, para análise e Parecer

Jurídico da Jnexigibilidade n°i 009/2024, tendo cqmq objeto locação de imóvel para o
funcionamento do Setor de .Físioterapja :p^a o‘Município ,de Anajatuba, jocalizado na Rua

^ Waltrucfes'Marinho de Paula,^ s/n, ■■ Cènfro/^ Anajatuba/MA,. '^ara fins: do controle prévio àe
n'7‘i legalicfeçje em'cumprimento ao disposto rio inciso III, do act:^72, e dojart. 53;;ambos da Lei n“

^  14.133/2021. ^ i «

I ,
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]  ■ ' Certo de sua atenção, agradeço antecipadamente.I

i

^  ll-/' Sem mais, para o momento, agradecemos e subscrevemo-nos.i? í-
(

- /

&■)
Atenciosamente, .i
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MINUTA DE CONtRATO DE LOCACÃÒ
1

1 4
<

I

V
\

CONTRATO N. °

PROC. >%D.MlN. N.O
INEXIGIBILIDADE N°

/20XX

/20XX

/20XX

t
%

M ; , »  ;
t•  í
f tf

■i ttf'
t■r: i

I nP- ■ í ^«ifcij * Contrato de Locação de Imóvel, que entre si celebram o Município de Anajatuba. através da
I Secretaria Municipal de Saúde, de outro lado, XXXXXXXXXXXX, na forma abaixo.1

<

I(
i;
i

I

1 í ' :í /. . /•

I

ij i ( Por este instrumento,partiçi^ar, o MUNICÍPIO'DE ANAJATUBA, ESTADO DO,.MARANHÃO, por
'■Í^í i .'meio dOf , ' * ■ ■. [ôrgào ■■ ' da^f iÀdministraçãç Diretal oú a{Q)
[.^1 [entidade áa Adminiàtiação Indketa] com sede na ' ' ^ • , a seguir denominado
ráü CpNTRATÃNTE, ■ representado*. ‘ , ;; '.pél6 ' [autoridade‘‘Administrativa competente para firmar . . confrafo], i.nscírito no CPF n° ■
Lt|. ■ . ' ' , e a ' sociedade í_l__ . estabelecida na

.■ 'q ■* ^ . [endereço da sociedadé CONTRATADA], inscrita no Cadastro Nacional dé :
jl^-V ^f^essõaS Jurídicas - CNPJ sob o n° a seguir denominada CONTRATADA,- neste ato
^  j ' repreáentada por . [representante da sociedade LOCADORA,

*  tendo em vista o que consta no Processo n° 2024.07.29.0029 e proposta apresentada,
independentemente de transcrição na parte ^em que com este nâq, conflitar, submetem-se ao que
dispõem o art. 37 e seguintes da Constituição Federal, a Lei n°, 1itt.133, de 1° de abril de 2021 e
demais disposições tegaís e régulaméntares aplicáveis à espécie, para, entre si; pactuarem o

'  'presente CONTRATO DE LOCAÇÃO, na formq.: e náa copdições estabélecidas nas cláusulas
■  seguiptes; •

i

j

li
1,

t \
í '•

j
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f K  7
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CLÁUSULA PRIMEIRA; DO OBJETO - O presente contr?t<^tem p’ór locação de imóvel para o
í  funcionamento do Setor de Fisioterapia, para o'Município dé Anajatuba, localizado na Rua

Waltrudes Marinho de Paula,' s/n. Centro, Anaj‘atüba/MA.

\

É

i  •

CLÁUSULA SEGUNDA: DA DESCRIÇÃO DO OB^EtO E^ QUANTITATIVOS - A
i  descrição'do irfióyel a seç locado deverá estar de ,acordo, para o desempenho das atividades
I  administrativas, tendo cohio características do imóvel: localizado na parte, ceptral da cidade para

; L ^cilftar a locomoção eo acesso doé usQários:  ‘ >  i 7
ri\ ;• L ; ’ • / ‘ . V • .

I  } . u —^—\——» "v"-"’ ' fc"» — ——
:  |v] DESCRIÇÃO ■ , VALOR

TOTAL
VALOR

UNIT.
ID. :^ÀNT.

í

a-

1
1

i

1' ,1
í

*1i

Í’íl '■i' Locação de imóvel para õ funcioriatnento
do Setor dè Fisioterapia parajO'Miinicípio
dé Anajatuba, localizado fia Rua Waltrijdes
Marinho*^ de Paula, s/n. Centro,
Anajatuba/MA.

-  * ^"4< \ :  : ^ .
R$'1.500,00

t  ' . 4.

i
i

?i I.
r

/

MêS’ R$ 18.000,00f21\  í 1 V

i

i
■'■ .\

CLÃUSULA TERCEIRA: DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA -  A entrega do Imóvel dar-se-á
Lapós a assinatura do contrato de locação, mediante a entrega das chaves aos locatários, iniciando-
se a, partir daí o período locatíclo.

)•
4.  . SECpETARIA MUNICIPALbESAÚDe t ç

f  ■ Rua Nina^EodVigues, S/n, Çefitro, CEP: 65.490-Ú.00, Anajatub^MA.
, wvm.anajaíótia niâ.g^'

de 6 •
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ÂNAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP; 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33

1

(

I

í

CLÁUSULA QUARTA: DA OBRIGAÇÃO DO LOCATÁRIO - São obrigaçõès do LOCATÁRIO:

Parágrafo primeiro - Pagar o aluguel è os encatgos da locação exigíveis, no praio estipulado' no
Contrato; ■ j

1  i Parágrafo abundo - Seiyir-íse dÇ imóvel para  d uso^onvencjonado ou presumido, compatível com
á riatureza beste acorn pífifri a qüe s^ destina, devepb'© coriservá-jlo como

fj • í . {. ' ,

Parágrafo terceiro - Réalizar vistoria do imóvel, antes da entrega das chaves, para fins de
• verificação minuciosa do estado do imóvel, fazendo cònstar do Termo de Vistoria os eventuais

■  ̂ defeitos existentes;

Parágrafo quarto - Restituir o imóvel, finda a locação, nas condições em que o recebeu, conforme
documento de descrição minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriorações decorrentes do uso normal;

Parágrafo quinto - Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparação a esta
incumba, bem como as eventuais turbações de terceiros;

I
♦

t

i uso
1-

se seu fòsse;

i

l

'I

l] I

i

:í » 1

il. ■
I

•I

1 1 j Parágrafo sexto - Consentir côm a realização de reparos urgentes; a cargo da LOCADORA, sendo •
j. j. ‘ .assegurado ao LOCATÁRIO p direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos .durem

‘  mais de 10 (de?) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°8>245., de ÍQQt; •- ^
i(^i|Párágrafo sétimo - Realizar, o reparo dos danoS.verifiqçdps  .pp inlóvel, ou pas suas instalações, í -

jüjrovocados por seus agentes, funcionários ou viiiti^pites.áutoriz^^os;
í » parágrafo oitavo - Pagar as desí)e:sasde telefonó e dè oonstjrrjp de epeVgía elétrica, água e esgoto;
; .Parágrafo nono - Permitir a, iistona pO’ imbvel pela LOCÁp^RÂ^^ou por seus'mandatános,

1

i
Íll

J.l mediante prévia combinação dè dia e horã;
>

Parágrafo décimo - Acoinparíhar.e fiscalizar a execução do objeto do contrato;

parágrafo décimo primeiro - Aplicar as sanções administrativas regulamentares e contratuais,
i . !■

.»
I

,1 / CLÁUSULA QUINTA: DA OBRIGAÇÃO DA LOCADORA - São obrigações da Locadora, sem
prejuízo das demais obrigações constantes nas demais cláusulas e.ppr inlposiçãodegal:
Parágrafo primeiro - Entregar o imóvel em perfeitas condições de uso para os fins a que se destina,

^ e em estrita observância às Especificações confidas nos autos do processo em questão, do projeto
' básico e sua proposta; ./.j . >

I.T-’ rí : T , V . V- f. .
,  Parágrafo segundo i Adaptar e/ou permitir a adaptação dol^^out àâ necessidades de ambientes e
Ji.^reas do edifício, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos serviços;

^ ̂ *1 jj *' ' ■ * * I ' ’ * í
*  ‘ ^^rágrafo terceiro - Realizar oü permitir as adequações necessánas nas redes elétricas (comum e

►  estabilizada).é lógibas para atender o padrão de infraestrutura djonidâde de saúde;
jt^ 1 \ í ' '
f ' Parágrafo quarto - Garantir, durante o tempo da locação, o uso pacífico do imóvel;
f  ',  Parágrafo quinto - Manter, durante a locação^^  a forma e o destino do imóvel;

i.4 I
iM

r
t

I

Parágrafo sexto - Responder pelos vícios ouj;defeitos anteriores à locação;
Parágrafo sétimo - Auxiliar o LOCÁTÁRIO na dçscrição minuciosado estado do imóvel, quando da -
realização da vistoria; , , : • ' ‘ ;; it

í

•t

. . .. . . . .
•  I Parágrafo oitaVo t Eornecer ao LOCATARIO^recibo discriminando, as importânciaspagas^ ved.ada ,

quitação genérica: ' ' ^ ,
't I, ‘ . V ^ ‘ - í' .

I , ii ' .Parágrafo nono - Pagar os impostos, especialmente Imposto Jíredial.Tertltorial Urbano -IPTU e
.  ! , . . . 5 - 4^-

í  ' ' ' 4 ‘SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUOE' ('t
Rua Nina Rodrigues,^s/n, CentVo, CEP: 65.490.000, Majatut)»^.

1  . VYww.anajatuba.ma.gov br; J • í
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

CNPJ: 06.002.372/0001-33
^ 4

<
taxas, incidentes sobre o imóvel;

Parágrafo .décimo - Manter, durante a vigência do contrato, todas as condições de habilitação
(habilitação jurídica, regularidade fiscal e trabalhista) e quafificação e)qgidas no processo de
contratação, bem como as condições ,de contratar com a Administração Pública, sob pena de
aplicação das sanções administrativas por descumprimento de cláusula contratual;

Parágrafo décimo primeiro - Informar ao LOCATÁRIO quaisquer alterações na titularidade do
imóvel, inclusive com a apresentação da documentação fcorrespondente;

CLAUSULA SEXTA: DA FISCALIZAÇAO - A fiscalização  e acompanhamento da execução do
presente contrato serão feitos por servidor especialmente designado, que anotará em registro próprio
todas as ocorrências, determinando o que for necessária regularização das faltas ou defeitos;

Parágrafo único - A fiscalização de que se trata esta ciausuia não exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA pelos danos causados ao CONTRATANTE ou a terceiros,
resultantes de ação ou omissão culposa ou dolosa nos termos da legislação referente à licitação e
contratos administrativos e demais normas pertinentes.

■li •'

CLÁUSULA SÉTIMA: DA RESCISÃO E DAS PENALIDADES -.AInobservância pela LOCADORA
de cláusula ou obrigação consfante'no- contrato, çu do dever .'originado de norma legai ou
regulamentar pertinente, autorizará ao LOCATÁl^iO, garantida a prévia defesa, a aplicar, em cada

, pa^q^as^^ç^ções previstas nos Artigos 155^ a 162° da Lei 14.133/21;.
•• - L i! / . ’ - lí ' * ' ' 1 '

i  Páf^grâTo^primeiro A? multas previstas na Lei são independentes ^ podem .ser cumuladas,
^àrágrafo.segundo - Da,aplicação das penalidades definidasneste item, caberá recurso no prazo

e 05 (cinco) dias úteis, contados da notificação;
r  . ■
Parágrafo terceiro - O valor das multas será descontado dos créditos da CONTRATADA, desde
já expressamente autorizada.

Parágrafo quarto - Constitui motivo para a rescisão do contrato a ocorrência de qualquer das
hipóteses enumeradas nos artigos 137 a 139 da Lei n° 14.133, de 2021. «a

I■y ,  j

JÊk
I  'f 'Mt-,

4

I
-4:4

' i

R

♦

■1 ?

cláusula OITAVA: DO PAGAMENTO - O pagamento será efetuado pelo, em até 30 (trinta) dias
do mês subsequente ao dé. utilização do imóvel, mediante apresentação da documentação da
Locadora .(Nota Fiscal/Recibo), em 01 (uma) via devidamente atestada pelo fiscal do contrato.

.  'ê - i
g .Parágrafo primeiro Na ocorrência de rejeição da Nota iscal/Recibo,. motivada por erro ou
liipcorreções, o.prazo para pagamento estipulada acima-passará a ser contado s partir da data da
l,sua feaprèserrtaçào. . » i <1 b. •' ' •;- * í ^  i '
■r.t ' ' -f, . 'v ' ' 1 - ■ l . ' ■ l ' - ■■ ■- i ■ ’
: parágrafoi.áegundo - O LOCATARIO/poderá, deduzir do-i montante a pagar os. valores
porresp,ond0ntes a multas ou indenizações devidas pelolQÕADÕR, se for o caso; Parágrafo

^ íerceiro - paso haja incorreção no faturamento, os documentos de cobrança serão devolvidos
para regülánzação, não cabendo atualização financeira;

quarto Não serão; efetpàdos cfuaisquer pagamentos  à CONTRATADA, enquáilto
m-- lllj^ér pendência de liquidação da obrigação, em virtude de penalidade imposta à ÇGNTRAtAÓAu.-H -iü Inadimplência contratual, inclusive quantb à não apresentação do derponstrativo dos serviços
'  prestados;' -

, » , ‘ .t ■ - í \ , Oí, ' • .
'Parágrafo quinto'-’A critério da LOCATARIA poderão ser utilizados os pagamentos devidos

'  ; pai;a cobrir possíveis despesas com multas, indenizações õu outras de responsabilidade da
LOCADORA. ^

»  ̂ 'í i

4

.  k

4
!

4 t

í

íí

;y'f
li: -SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDEv

Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP; 65.490.000, Apajatub^-r MA.
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CLÁUSULA NONA: DAfVIóÊNCÍÀ - O contrato dé locação entra em vigor na data de sua
I|1 /j T assinatura, pèlo d^azo'de 12 (dpze) meses, pòdendo ter a sua duração prorrogada por
''^r ij (Sucessivos períodos com vistas à obtenção de preços e condições mais vantajosas para a
\h i*lãdministração ■ < >

iiii '* ■ •

\  ■
%
1

K  ■

A t

1

I

Parágrafo primeiro - O contrato poderá ser prorrogado a critério das partes mediante termo aditivo.
Caso não tenha interesse na prorrogação, o LOCADOR deverá enviarcomunicação escrita à
LOCATÁRIA, com antecedência mínima de 30 (trinta) dias da data do término da vigência do
contrato, sob pena de aplicação das sanções çabíveispor descumprimento de devedor contratual.

T.

w

' I i*
.P'l

1 f..
i :» Parágrafo segundo - Não havendo prorrogâção a Secretaria Municipal de. Saúde terá o prazo de

30 (trinta) dias úteis para entrega das çhayes e demais próvidênciàs cabíveis, sem qualquer ônus
para Administração.. ■ ‘ ^ •

I : I

í: }

\

.. T,. ]■; <1-•'1 .
I í íj í * 1 I . ‘ -1' • •I  j ‘ pLAÜSULA DÉCIMA: DO V^t^OR - O valpr mençal é^e ^$,1^500ipQ: (rrrf e quinhentos reais),

|í. A ,cu!o pagamento, o LOCAtÁRIp se cpçiprometerá a fazer’kété.Vigés,BTio día''do mês suíDsèquente*  ao vencido. O valpr global da lc|cãção será de R$ 18.000,00 (d^zbjjo,rnii reais). \ ^

kí I t i  ■
i  :i V

,.v
\

S { '

i

1 l

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA: DOS INDÍCES APLICÁVEIS  O Regime de execução do
contrato será de locação, e o valor será corrigido após 12 (doze) meses aplicável o índice do
IGP.-M/FGV - ÍNDICE GERAL DE PREÇOS DO MERCADO.- IGP-M., relacionado ao mês

Wj antecedente, ou na sua ausência, por outro índice que vier^a ser-estipulado pelo Governo
Bl Federal, para reajustamento de .contrato de Ippação de imóvel não residencial Considerando,
Bi ainda, a variação de preços, aferida no mercado imobiliários da cidade de Anajatuba - MA, para
P*' ;'imóvel da mesma natureza ora Locado. 'I i- !■

1

;(Á
•••V  : .s

Parágrafo úníco - Se a vàriáção do^indexâdor adotado implicar em reajuste desproporcional ao
I fprpço médio de mercado pgra a presente íocaçâp, a LOCADORA aceita negociara adoção de preço

■ ao mercado de IpcaçãOino murticípíd em que se situa o imóvel-,
,v ' ^ ^ ' ■ 1 ' ■ .

*L\ cÍÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA; DAS ALTERAÇÕES ^ Qüálquer alteração do presente
*  CONTRATO, fora as possibilidades que constam neste instrumento, será objeto de Termo Aditivo,

pa forma da legislação referente à licitação e contratos administrativos, havendo ainda, a
' possibilidade de alteração por apostilamento

/  ■' í ’ ^ ^
CLAUSULA DÉCIMA TERCEIRA: DA DOTAÇÃO ORÇAMENTARIA  - A despesa correrá à conta
da seguinte Dotação Orçamentária; • . . c r Ir ■ ' '

:  . t- • j í ' ^
,, 1. '• ’ T' ; ' .

/1

I

í
V  1.  '•

•y
í,

•  t

•  í
r

1
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i

iSi

»;

X

\

'i f. ■( ' V

s:  f .\pRbJETO/ATlVIDADE 10301 0079 2091 MANUT Ê FUNC DA SEÇ:;MUNICIP/y_ DE SAUDE
i  iJn^TÜREZÁ 3.3.90.36.0Q-Cutros'Serviços de TferceiroS- Pessq^i^ísica]^

CÒt;^ÇÃO.1'03ü1 0079 2091 Oo'^0 MANUT E FUNC DA SEC MU^(Ç,{PAU'DE SAUDE'
í • r  >•

>■

,

I
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i, CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA: DAS BENFEITORIAS -Quaisquer benfeitorias que possam causar
mudança na estrutura ou eátétiça ̂ o prédio, çomente serão efetuadas após expressa autorização
da LOCADORA e ficarão incorporadas a eleí não terido o LOCATÁRIO direito a qualquer
indenizafção, reembolso, restituição,; devolução ou retenção, podendo levantá-las^ desde que não
haja dano na estrutura predial.

(
>

ii
: (

1

1 I

I
i

• I

i‘{"*
I'

I'

í' CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: DOS TRIBUTOS E CONTRIBUIÇÕES SOCIAIS - As taxas e
impostos que venham a incidir sobre o imóvel durante o período da locação serão pagos pela

1' ^ LOCADORA, conforme dispõe o art. 22, VIII da Lei 8.245/91.

I

l  •!

■  -'H ■ ■ ■ ■ ■
CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA? DAS CONDIÇÕES FÍSICAS DO IMÓVEL - O LOCATÁRIO
declara que visitou e examinou previamente o.imével locado; encontrando-q conforme os termos de
vistoria, assinado pelo Engenheiro da SEMUS, ou, por seu repreSentante jegalmente constituído, e •
pelo LOCATÁRIO que será autofnâticamente parte integrante do'presjenté contrato, no qual se faz
expressa referência aos eventuais defeitos existentes, aceitan^o-os e, obrigando-se, a partir daí,

jilit zelar pelo qlie nele contiver e fazer, de imediato e por sua cojlt^, todos os reparos dos estragos
Bí . provenientes do uso normal no curso- da locação, de' rriodó. especialj as provênientes de
K jentupimentos e obstruções naVede de esgoto e águaípluvial, sem dirqito a retenção ou indenização '
m' por quaisquer benfeitorias.
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*■ Parágrafo Primeiro - É assegurado a LOCADORA o direito de vistoriar o irpóvel diretamente ou por
f _ seu mandatário, mediantemombinaçâo prévia.
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1i,  9l,AUSULA DÉCIMA SÉTIWA: DA PUBLICAÇÃO - O presente contrato será pubiicado, por extrato,
, i I no Diário Oficial ou outro óçgão que;VQnha  a substrtcfí-lo, no.prazo cie íei.
»i ‘I -

ípParágrafo Unico- O extrato conterá os seguintes ielementos- número, espécie e valor do contrato
íf í .'í® nomes dos contraentes e signatários; rèsumo do objeto; crédito pelo qual correrá a despesa e' número, data e valor do documentfc administrativo-financeiro corrèspondenie; prazo de vigência e

data da assinatura.

I

í

f .

h CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA: DAS DESPESAS COM TARIFAS  E TAXAS

% PUBLICAS -As despesas com água, esgoto, luz elétrica e telefone, caso haja, serão .de
(  responsabilidade do LOCATÁF^IO, a partir da data dá ocupação do imóvel pelo município *:

I i \
*■I

r^  ; f if ‘ . - ' '/v, j-
^CLÁUSULA DÉCIMA NONA: DA iSUBL^CAÇÃO - O^dÒCÁmÁRÍiP

)( .da locaçáo, á sublocação ou* o empréfetimo' .do.: imóvel . locado sem>^ o-consentimènlo^.por
/ escrito, da LOCADORA. L . y, ? .j i • • 11 ’ ' , ’ í' ; ^ í". (Itljl t ^ . ■ í;' t. ■■

■ /> • ■».?
f.

não poderá fazer.a çeseão

H
1 I

x*
9

.  -f '  '■ f V'  I

■

li
 , .

■j

T

. ... . .CLÁ|USULÃ VJGÉSIMA: DO ÉORO^dC^MPETENTE - As parteSiele^em o Foro da Comarca de
;y í * Anajâtuba, Estado do Maranh4o, com exclusão de qualqueroutró, por mais privilegiado que seja
*  para dirimir questões oriundas do presente CONTRATO que hão püderem ser resolvidas pelos

contratantes.

t
4

I

■*
I

\ í

1 r

‘  j E, para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado e cbntratadç., é lavrado o presente
Instrumento de Contrato que, depois de lido e achado de acordo, será ássinadq pelas partes
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PROCESSO N®: 2024.07.29.0029, de 29/07/2024.
SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saúde
ASSUNTO: Inexigibilídade de Licitação. Locação do [móvel para Funcionamento do Setor de
Fisioterapia de Anajatuba/MA.

EMEI^TA:

INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO. LOCAÇÃO DO
IMÓVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SETOR DE
FISIOTERAPIA DE ANAJATÇBA/MA EXAME DO
PLEITO A LUZ DA CONSTITUIÇÃO FEDERAL E DA
LEI 14.133/2021 (LEI DE LICÍIAEOES E
CONTRATOS DA ADMINISTRAÇÃO PÚBLICA.

DIREITO ADMINISTRATIVO.

1 - DO INTRÓITO

A presente manifestação, visa orientar a Autoridade Assessorada no controle
interno de atos administrativos, à guisa de fazer valer os princípios implícitos e explícitos do
art.37 da Constituição da República Federativa do Brasil, implícitos e explícitos, a citar os
princípios do legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da eficiência, do
interesse público, da probidade administrativa, da igualdade, do planejamento, da
transparência, da eficácia, da segregação de Junções, da motivação, da vinculação ao edital,
do julgamento objetivo, da segurança jurídica, da razoabilidade,  da competitividade, da
proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do desenvolvimento nacional
sustentável, assim como as disposições do Decreto-Lei n°4.657, de 4 de setembro de 1942 (Lei
de Introdução às Normas do Direito Brasileiro), enquanto matérias de ordem pública.

Cuida-se do Processo em epígrafe, à guisa de Contratação de Locação do
Imóvel para Funcionamento do Setor de Fisioterapia de Anajatuba/MA, com o objetivo
de expedir orientações Jurídicas uniformes para as hipóteses de celebração de contratos de
locação, por inexigibilidade de licitação, fundamentada no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, e
de aditivos de prorrogação de tais contratos até  o limite da Lei n° 14.133/2021.

A edição de Parecer Padrão para o objeto em tela busca proporcionar segurança
e celeridade para as respectivas contratações. Trata-se de objeto recorrente em alguns órgãos e
entidades administrativas, muitas vezes com valor inferior à alçada de análise da Procuradoria
Consultiva. Recomenda-se, pois, a emissão de orientações específicas sobre o tema, para guiar
a instrução dos respectivos processos e, assim, nortear a atuação dos órgãos de apoio jurídico
da administração pública municipal.

Nesse trilhar, a partir da exposição das diretrizes Jurídicas relacionadas à
celebração de contratos de locação de terceiros por inexigibilidade de licitação e respectivos
aditamentos de prazo, a atividade Jurídica desenvolvida pelas assessorias jurídicas !imitar-se-á
à verificação da observância das exigências legais, com a mera conferência de documentos.
Nessa perspectiva, obJetiva-se atribuir tratamento uniforme ao tema, contribuindo para a
segurança Jurídica das contratações.

Convém mencionar, que nos autos consta Declaração do Diretor de Arrecadação
do Município, o Senhor João Costa Filho, CPF: 104.182.373-87, onde o mesmo atesta que NÃO
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EXISTE IMÓVEL NO ACERVO MUNICIPAL, capaz de atender às necessidades do Órgão
Público citado. Nesse trilhar, o Ordenador de Despesas, DR. HILTON ROBSON OLIVEIRA
BASTOS, encaminha expediante à Diretora de Engenharia AMANDA D’FÁTIMA MENDES
SOUSA, solicitando avaliação prévia para locação do imóvel, informando que após análise
cuidadosa da situação, constata que a Prefeitura Municipal não dispõe de imóveis próprios
que atendam às necessidades especificas para o funcionamento do Setor de Fisioterapia de
Anajatuba.

O processo em epígrafe, constam dos seguintes documentos que passarei a
decifrar, senão vejamos:

V' Capa do Processo (fIs.Ol);
Termo de Abertura do processo (fls.02);
Documento de Formalização da Demanda - DFD, devidamente chancelado por
Thiago Ricardo Sousa Martins (fls.03-05);
Declaração de Inexistência de Imóvel no acervo do município para
funcionamento do Setor de Fisioterapia e ratificado pela Ordenadora de
Despesas (fls.06-08);
Solicitações de Avaliação Prévia para Locação de Imóvel c respectiva
Avaliação (fls.09-27);
Designação da Equipe de Planejamento para Elaboração do ETP e aprovação
ao seu final (fls.28-34);
Solicitação e Termo de Referência com aprovação ao final pelo Ordenador

de despesas (fls.35-43);
Solicitação e Dotação Orçamentária assinada pelo Contador JADEVALDO
CRUZ RIBEIRO CRC/MA n" 13047/0-5 (fls.43-44);
Declarações sobre Impacto Orçamentário-Financciro. assinada pelo Secretário
Municipal de Saúde Hilton Robson Oliveira Bastos (fls.45);
Declaração de Adequação Orçamentária e Financeira, assinada assinada pelo
Secretário Municipal de Saúde Hilton Robson Oliveira Bastos (fls.46);
Carta Consulta - Solicitação de Documentação e Aceite de Proposta de Preços
e anexos a contar. RG da Dona do Imóvel e Recibo de Compra e Venda, Fatura
de Energia Elétrica e Certidões de Regularidade Jurídica, Fiscal e Trabalhista
da proprietária do imóvel) (fls.47-60);
Justificativa da Contratação via ínexigibilidade (fls.61-62);
Encaminhamento à PGM (fls.63);
Minuta de Contrato (fls.64-69).

V

✓

✓

✓

✓

✓

Eis a breve digressão dos fatos. Passaremos a expor:

2 - DA POSSIBILIDADE DE UTILIZAÇÃO DO PARECER REFERENCIAL

Preliminarmente, cumpre salientar que a presente manifestação toma por base,
exclusivamente, os elementos que constam até a presente data, nos autos do processo
administrativo em epigrafe. Destarte, incumbe a esta Procuradoria emitir parecer sobre o
processo licitatório de “ínexigibilidade de Licitação” sob o prisma estritamente jurídico, que
passará a ser analisado adiante, não nos competindo opinar sobre a conveniência e a
oportunidade dos atos praticados no âmbito desta Administração.
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Cabe a esta procuradoria a emissão de parecer acerca do enquadramento jurídico
da contratação, informando sobre a adequação dos procedimentos adotados, incluindo opinião
expressa sobre a regularidade ou não do processo, considerando a possibilidade de efetuar a
inscrição mediante inexigibilidade de licitação e de realização de pagamento anterior à
realização do evento (pagamento antecipado).

Por outro lado, a padronização da análise e da manifestação jurídica, por meio
da manifestação jurídica referencial, tem fundamento no princípio da eficiência e da
economicidade, possibilitando ao gestor o conhecimento prévio dos requisitos procedimentais
uniformes e necessários à celebração de tais contratos.

Em outras palavras, a adoção da manifestação jurídica referencial, possibilitará
aos Procuradores Municipais, maior foco e priorizaçào de temas jurídicos estratégicos e de
maior complexidade, em benefício dos órgãos e autoridades assessorados. A ideia do Parecer
Referencial, é que possa dedicar seu tempo para análise e manifestação em assuntos que exijam
reflexão e desenvolvimento de teses jurídicas, desonerando-se da elaboração de pareceres
repetitivos, cujas orientações são amplamente conhecidas pelo gestor.

Registre-se que a adoção do Parecer Referencial, nesta hipótese, atende ao
previsto no art. 53, §5°, da Lei n° 14.133/2021 e art, 51, inciso IV, que fixam a competência dos
órgãos de consultoria e assessoramento jurídico para a análise prévia de minutas de editais, bem
como as dos contratos, acordos, convênios ou ajustes e a possibilidade de utilizar-se um meio
mecânico na solução de vários assuntos da mesma natureza, que reproduza os fundamentos das
decisões, desde que não prejudique direito ou garantia dos interessados.

Destarte, em plena observância aos diplomas referidos, a presente manifestação
jurídica referencial consubstancia a referida análise prévia, de modo que SE RECOMENDA,
conforme já recomendado em casos anteriores sua juntada aos autos pelo órgão, que atestará,
de forma expressa, que o caso concreto se amolda aos termos da citada manifestação, o que
percebo nos autos. Além disso, caberá ao órgão dar atendimento às recomendações
consignadas na presente manifestação.

Daí, portanto, que a elaboração de um parecer jurídico referencial, que
contemple todas as recomendações de caráter jurídico, no tocante aos procedimentos e
requisitos que devem ser observados à celebração de uma contratação direta, cumpre
satisfatoriamente as competências da Procuradoria  e atende à exigência legal da prévia análise
da minuta. Nessa linha, vale destacar, ainda, que  o Tribunal de Contas da União - TCU já se
manifestou favoravelmente à adoção de manifestação jurídica referencial. E o que se observa
da leitura do Acórdão n^ 2674/2014 - Plenário :

9.2 Informar à Advocacia-Geral da União que o entendimento do TCU quanto à
emissão de pareceres jurídicos sobre as minutas de editais licitatórios e de outros
documentos, nos termos do arí. 38, parágrafo único, da Lei n° 8.666, de 1993,
referenciado nos Acórdãos 748/2011 e 1.944/2014, ambos prolatados pelo Plenário,
não impede a utilização, pelos órgãos e entidades da administração públicafederal, de
um mesmo parecerJurídico em procedimentos licitatórios diversos, desde que envolva

'•ROCURADORGISÜJIÍ f̂lCiPlo
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matéria comprovadamente idêntica e que seja completo, amplo e abranja todas as
questões Jurídicas pertinentes, cumprindo as exigências indicadas na Orientação
Normativa AGU n° 55, de 2014, esclarecendo-a, ainda, de que a presente informação
ê prestada diante da estrita análise do caso concreto apreciado nestes autos, não se
constituindo na efetiva apreciação da regularidade da aludida orientação normativa,
em si mesma,

contida no citado Parecer n° 004/ASMG/CGU/AGU/20I4 no sentido de que "não se
pode dispensar a atuação consultiva, de oficio ou por provocação, visando à
retificação, complementaçõo, aperfeiçoamento ou ampliação de posicionamento
lançado em manifestação jurídica referencial, ou destinado a adaptá-la a inovação
normativa, mutação jurisprudencial ou entendimento de órgão de direção superior da
AGU: bem como o esclarecimento de dúvidas jurídicas suscitadas pelo órgão
administrativo. 11. Desse modo, a despeito de não pairar obscuridade sobre o acórdão
ora embargado, pode-se esclarecer à AGU que o entendimento do TCU referenciado
nos Acórdãos 748/2011 e 1.944/2014, ambos prolatados por este Plenário, não impede
a utilização, pelos órgãos e entidades da administração pública federal, de um mesmo
parecer jurídico em procedimentos licitatórios diversos, desde que envolvam matéria
comprovadamente idêntica e sejam completos, amplos e abranjam todas as questões
jurídicas pertinentes.

(Acórdão 2.674/2014-Plenário) É importante destacar a ressalva

Nesse sentido, cite-se que a Advocacia-Geral da União já regulamentou o tema
por meio da Orientação Normativa n° 55/2014:

OS PROCESSOS QUE SEJAM OBJETO DE MANIFESTAÇÃO JURÍDICA
REFERENCIAL, ISTO É, AQUELA QUE ANALISA TODAS AS QUESTÕES
JURÍDICAS QUE ENVOLVAM MATÉRIAS IDÊNTICAS E RECORRENTES,
ESTÃO DISPENSADOS DE ANÁLISE INDIVIDUALIZADA PELOS ÓRGÃOS
CONSULTIVOS, DESDE QUE A ÁREA TÉCNICA ATESTE. DE FORMA
EXPRESSA, QUE O CASO CONCRETO SE AMOLDA AOS TERMOS DA

CITADA MANIFESTAÇÃO. ÍI - PARA A ELABORAÇÃO DE MANIFESTAÇÃO
JURÍDICA REFERENCIAL DEVEM SER OBSERVADOS OS SEGUINTES
REQUISITOS: A) O VOLUME DE PROCESSOS EM MATÉRIAS IDÊNTICAS E
RECORRENTES IMPACTAR, JUSTIFICADAMENTE, A ATUAÇÃO DO ÓRGÃO
CONSULTIVO OU A CELERIDADE DOS SERVIÇOS ADMINISTRATIVOS; E B)
A ATIVIDADE JURÍDICA EXERCIDA SE RESTRINGIR Á VERIFICAÇÃO DO
ATENDIMENTO DAS EXIGÊNCIAS LEGAIS A PARTIR DA SIMPLES
CONFERÊNCIAS DE DOCUMENTOS.

Assim, restaram estabelecidos os seguintes critérios para a elaboração de
manifestação jurídica referencial:

a) a área técnica ateste, de forma expressa, que  o caso concreto se amolda aos termos
da citada manifestação:
b) o volume de processos em matérias idênticas e recorrentes, justificadamente, a
impactar a atuação do órgão consultivo ou a celeridade dos serviços administrativos;
e

c) a atividade jurídica exercida se restringir à verificação do atendimento das
exigências legais a partir da simples conferência de documentos.

.-.LUlS Mt:.U‘''VíÍ>ií
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Ressalte-se que a análise acerca da possibilidade jurídica de celebração do
Contrato de Locação restringe-se, em regra, à verificação acerca da juntada de documentos e
informações (checklist), não havendo questões jurídicas a serem dirimidas, além das
recomendações usuais, repetidamente expostas nos pareceres.

Para ressaltar o caráter repetitivo da matéria, é válido frisar que as condições,
requisitos e procedimento, além dos documentos que devem instruir os respectivos processos
são rigorosamente os mesmos em todos os casos, pelo que se deve reconhecer como presente a
necessária identidade de matéria.

Consoante exposto no tópico anterior, entende-se adequada a adoção de
manifestação jurídica referencial, em face de processo de possibilidade jurídica de contratação
direta por inexigibilidade de licitação de contratos de locação com fulcro na Lei 14.133/2021,
tendo em vista que o tema é recorrente e, como regra, exige do parecerista a mera conferência
de documentos, ausente qualquer controvérsia legal.

Sendo assim, é notório que a presente medida se reveste dos atributos de
eficiência e efetividade, imperativos da atuação administrativa pública.

Por essa razão, RECOMENDA-SE, como condição sine qua non à adoção da
presente manifestação jurídica referencial, que a área técnica ateste, de forma expressa, que o
caso concreto se amolda aos termos do presente parecer. No mais, reforce-se que é
responsabilidade do gestor público verificar se o caso concreto se enquadra, de fato, na hipótese
que autoriza a inexigibilidade de licitação para locação de imóvel.

3 - FUNDAMENTAÇÃO

3.1. Da hipótese legal de inexigibilidade de licitação para celebração de
contrato de locação de imóvel. Art. 74, V da Lei 14.133/2021

As aquisições e contratações das entidades públicas devem seguir,
obrigatoriamente, um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no
art. 37, XXI, da Constituição Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos
especificados na legislação, as obras, serviços, compras e alienações serão contratados
mediante processo de licitação pública que assegure igualdade de condições a todos os
concorrentes, com cláusulas que estabeleçam obrigações de pagamento, mantidas as condições
efetivas da proposta, nos termos da lei. A regulamentação para as licitações e contratações
públicas foi recentemente inovada em âmbito nacional, por meio na promulgação da Lei n®
14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral de Licitações e Contratos Administrativos
-NLLCA.

Entende-se que a licitação deve ser a regra em todas as contratações efetivadas
pelo Poder Público, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo princípio da
isonomia e que exige o envolvimento do maior número possível de interessados, visando
propiciar à Administração Pública o melhor negócio quando tendente à contratação de obras,
serviços, compras, alienações, permissões e locações. No entanto, existem aquisições e

r .,:CÜRAD0ílC;?àílií»^
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contratações que possuem características específicas, tomando impossíveis e/ou inviáveis a
utilização dos trâmites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fática e que nem sempre a licitação será
considerada viável, por ausência de competição, ou conveniente para o atendimento do interesse
público, a Constituição admitiu que a legislação defínisse casos de contratação direta,
desde que devidamente motivada decisão neste sentido e verificada alguma das hipóteses
legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratações
diretas sem a necessidade do processo de licitação, isso não significa que a Administração pode
atuar de modo arbitrário. Pelo contrário, deve adotar o procedimento administrativo mais
adequado, destinado à realização da melhor contratação possível, devendo sempre justificar a
escolha do contratado, com vistas à satisfação do interesse público.

Segunda precisa distinção de Maria Sylvia Zanella Di Pietro no que tange à
licitação dispensável e à licitação inexigível:

A diferença básica entre as duas hipóteses está no fato de que, na dispensa^ há
possibilidade de competição que jmtiflqae a licitação; de modo qae a lei
faculta a dispensa, que fica inserida na competência discricionária da
Administração. Nos casos de inexigibilidade, não há possibilidade de
competição, porque só existe um objeto ou uma pessoa que atenda às
necessidades da Administração; a licitação é, portanto, inviável.

No regime jurídico anterior, a compra ou locação de imóvel estava entre as
hipóteses de licitação dispensável (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de
Licitações e Contratos Administrativos passou a prever essa hipótese como de licitação
inexigível, passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que
nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparação
isonômica entre os potenciais imóveis.

Há de se atentar, neste contexto, que a aquisição ou locação de imóveis pela
Administração Pública, desde que atendidos alguns requisitos, está prevista na Lei
14.133/2021 como caso de licitação inexigível. Na linha do que veicula a doutrina, significa
dizer que, em se tratando dessa espécie de contratação direta, seria inviável o interesse sob
tutela estatal ser satisfeito através de outro imóvel, que não aquele selecionado. Essa é a exegese
que se faz do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, se não vejamos:

Art. 74. È inexigível a licitação quando inviável  a competição, em especial nos casos
de:

[■ ■]
V - aquisição ou locação de imóvel cujas características de instalações e de localização
tornem necessária sua escolha. [...] (Grifo nosso).
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A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicação entre a necessidade
da Administração e as características do Imóvel escolhido para ser locado, devendo ser
valoradas, para tanto, as características do bem designado, sua localização e as
peculiaridades relacionadas ao interesse público envolvido. Elucidando tal apontamento,
segue o magistério do professor Marçal Justen Filho 1^1, veja-se:

As características do imóvel (tais como localização, dimensão, edificação, destinaçâo,
etc.) são relevantes, de modo que a Administração não tem outra escolha.

Quando a Administração necessita de imóvel para destinaçâo peculiar ou com
localização determinada, não se torna possível a competição entre particulares. Ou a
Administração encontra o imóvel que se presta a atender seus interesses ou não o
encontra. Na primeira hipótese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imóvel disponível: na
segunda, é impossível a locação ou aquisição. (Grifo nosso).

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existência de dois (ou
mais) imóveis com características que atendem aos anseios da Administração, a realização de
procedimento licitatório se toma imperiosa. Ainda que não haja flingibilidade entre os imóveis
entre si, integrarão um leque de opções para atender ao interesse da Administração Pública. Ou
seja, qualquer dos imóveis satisfará a exigência que justifica a aquisição pela Administração.
Nessas situações, a possibilidade de celebração de contrato de locação de imóvel com
fundamento na inexigibilidade de licitação se mostra ofuscada, abrindo passagem para a
realização de licitação, vez que estará presente  o elemento ílindamental da competição.

Inclusive, caso seja viável a competição, ou seja, no caso de dois ou mais imóveis
poderem atender às necessidades da Administração,  a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova
Lei de Licitações e Contratos Administrativos é o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locação de
imóveis deverá ser precedida de licitação e avaliação prévia do bem, do seu estado de
conservação, dos custos de adaptações e do prazo de amortização dos investimentos
necessários.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da União, proferido
ainda na vigência da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitações e
Contratos:

11. Verifica-se, portanto, que a utilização desse dispositivo só é possível quando se
identifica um imóvel específico, cujas instalações e localização sinalizem que ele é o
único que atende o interesse da administração. Nesse sentido se manifestam Marçal
Justen Filho e Jessé Pereira Júnior a respeito desse comando legal: "A ausência de
licitação deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela estatal ser satisfeito
através de outro imóvel, que não aquele selecionado... Antes de promover a contratação
direta, a Administração deverá comprovar a impossibilidade de satisfação do interesse
sob tutela estatal por outra via e apurar a inexistência de outro imóvel apto a atende-
lo... ” (Marçal Justen Filho, Comentários à Lei de Licitações e Contratos Administrativos,
ir Edição. V-

:.UK Hii. I.'
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"Em princípio, a Administração compra ou loca mediante licitação, tais e tantas podem
ser as contingências do mercado, variáveis no tempo e no espaço, a viabilizarem a
competição. Mas se a operação tiver por alvo imóvel que atenda a necessidades
especificas cumuladas de instalação e localização dos serviços, a área de competição
pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas circunstâncias, e somente nelas,
a Administração comprará ou locará direíamente, inclusive para que não se frustre a
finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira Júnior. Comentários à Lei das Licitações e
Contratações da Administração Pública, 5^Edição, p. 277).

12. No caso em tela, essa hipótese não se verificou. Tanto é assim que o ICMBio publicou
em Diário Oficial aviso de que estava procurando um imóvel, recebeu dez propostas, e a
partir delas escolheu qual delas melhor lhe atenderia. Ou seja, não havia um
determinado imóvel previamente identificado, que por suas características de instalações
e localização fosse o único a atender as necessidades da administração. Havia,
potencialmente, diversos imóveis que poderíam atender o instituto. Assim, deveria ter
sido realizado um certame licitatório para realizar a locação. (Acórdão 444/2008,
Plenário, Relator Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos nossos).

Desta feita, para a contratação direta sem licitação para locação de imóveis, é
imperiosa a observância dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipótese de crime
previsto no art. 337-E do Código Penal Brasileiro

3.1.1. Dos requisitos para configuração da hipótese de ínexigibilidade de licitação para
locação de imóveis pela Administração Pública.

À sequência da análise, o § 5° do art. 74, da Lei n° 14.133/2021, pontua requisitos
a serem obedecidos visando à locação de imóvel por Ínexigibilidade de licitação, veja-se:

§ 5° Nas contratações com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliação prévia do bem, do seu estado de conservação, dos custos de adaptações,
quando imprescindíveis às necessidades de utilização, e do prazo de amortização dos
investimentos: (feito)
11 - certificação da inexistência de imóveis públicos vagos e disponíveis que atendam ao
objeto: (feito)
UI -justificativas que demonstrem a singularidade do imóvel a ser comprado ou locado
pela Administração e que evidenciem vantagem para ela. (feito)

a) Avaliação prévia do bem, do seu estado de conservação, dos custos de adaptações,
quando imprescindíveis às necessidades de utilização e do prazo de amortização dos
investimentos.

O primeiro deles diz respeito à necessidade de que seja apresentada uma avaliação
prévia do bem, do seu estado de conservação, dos custos de adaptações (quando imprescindíveis
às necessidades de utilização) e do prazo de amortização dos investimentos. O Tribunal de
Contas da União, cujo entendimento serve de diretriz para todos os demais tribunais de contas
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do país, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliações prévias que evidenciem que o
preço do aluguel é compatível com os valores praticados no mercado. Vejamos:

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que: (...) 1.7.2. noscasosde
locação de imóveis com dispensa de licitação, faça avaliações prévias que evidenciem
que o preço do aluguel é compatível com os valores praticados no mercado, conforme
exige a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X (TCU, AC-2243-24/08-I Seção: 15/07/2008.
Relator Ministro Marcos Vinícios Vilaça)

Tal disposição é consonante à determinação do art. 4°, §1°, item XIII, “c”, da IN
n. 0I0/20I5/TCM/GO, que assim disciplina:

Art. 4°. Além da documentação obrigatória tratada no artigo anterior, deverão ser
apresentadas ainda, na formalização dos processos de licitações e contratos, as peças
complementares que atendam às peculiaridades de cada situação a seguir: § 1 °Nos casos
de contratos devem ser observadas as seguintes situações: [...] XIII-contrato de locação
de imóvel: a) escritura pública do imóvel a ser locado, que deve estar em nome do
contratado: b) motivação técnica para a escolha do imóvel:
c) laudo de-avaliação emitido por comissão nomeada pelo prefeito, composta por
profissionais tecnicamente habilitados para tal. (Grifo nosso).

Com relação ao prazo necessário para a amortização dos investimentos realizados
no imóvel, este deve ser avaliado pela Administração antes de se firmar o contrato de aluguel.
Em Acórdão recente do TCUi^l, houve o entendimento de que a Administração Pública deve
“definir um valor de locação, leia-se de amortização acrescida do custo do capital de terceiros
investido, compatível com o espaço fiscal eventualmente existente e projetado segundo as
estimativas de receitas e despesas do ente contratante, no horizonte de médio e longo prazo.
Tais valores seriam definidos a partir do valor do investimento necessário à aquisição ou
construção do bem e do custo médio ponderado de capital do projeto.”

3.1.2. Da instrução processual

Importante mencionar que os casos de contratação direta não dispensam, em regra,
a observância de um procedimento formal prévio, como a apuração e comprovação das
hipóteses de dispensa ou inexigibilidade de licitação, por meio de decisão administrativa que
atenda 0 art. 72 da Lei n. 14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratação direta, que compreende os casos de inexigibilidade e
de dispensa de licitação, deverá ser instruído com os seguintes documentos:
I - documento de formalização de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
análise de riscos, termo de referência, projeto básico ou projeto executivo: (feito)
II - estimativa de despesa, que deverá ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei; (feito)
III - parecerjurídico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento
dos requisitos exigidos: (feito)
IV - demonstração da compatibilidade da previsão de recursos orçamentários com o
compromisso a ser assumido: (feito)
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V - comprovação de que o contratado preenche os requisitos de habilitação e
qualificação mínima necessária; (existe)
VI - razão da escolha do contratado; (feito)
VII - justificativa de preço; (feito)
VIII - autorização da autoridade competente. Parágrafo único. O ato que autoriza a
contratação direta ou o extrato decorrente do contrato deverá ser divulgado e mantido à
disposição do público em sítio eletrônico oficial, (existe) Porém, a publicação, ainda
não alcançou esse estágio

l.ogo, a colaçào dos referidos documentos é medida indispensável para a
formalização da contratação em cotejo.

4 - CONCLUSÃO

Diante de todo o exposto, ante os propósitos apresentados no relatório, este órgão
de assessoramento entende que; a) poderá ocorrer  a celebração de contrato de locação de imóvel
por inexigibilidade de licitação, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21, por força
dos princípios da supremacia do interesse público sobre o privado, razoabilidade,
proporcionalidade, reserva do possível e instrumentalídade das formas que revela a
prevalência da essência sobre a forma, já que fora atingida a finalidade pública,
respeitadas as regras de liquidação de despesas do art.63 da Lei n° 4.320/64. É meu parecer, S.
M. J, submetendo à apreciação superior.

Recomenda-se, como condição sine qua non à adoção da presente manifestação
jurídica referencial, que agente técnico do órgão/entidade ateste de forma expressa que o caso
concreto se amolda aos termos do presente parecer. Eventualmente, surgindo novas
controvérsias jurídicas, diversas das já solucionadas por este Parecer, a questão deverá ser
submetida à apreciação desta Procuradoria-Geral, órgão máximo de chancela jurídica. Ato
contínuo, encaminhem-se os autos ao Controlador Geral do Município para, na forma do
art.74, II da Constituição Federal, emita Parecer Final.

PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO, EM ANAJATUBA/MA, 25 DE SETEMBRO
DE 2024. ^

.'vt-

ÃNDjSfuMmS
•procurador GerítLtíoMumcipio

OAB/MAW3.IO9X

ÇA MARTINS
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PARECER N2 140/2024-CGM

Modalidade: Inexigibüidade n® 009/2024

Processo Administrativo n® 2024.07.29.0029

Objeto: Locação de imóvel para funcionamento do Setor de Fisioterapia para o Município

de Anajatuba, localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n, Centro - Anajatuba, para

atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saúde.

RELATÓRIO DE ANÁLISE TÉCNICA

Recebidos e analisados os autos, encaminhados o presente Relatório destinado a

embasar o ato de ratificação pela autoridade Superior.

1. Dados gerais do processo administrativo

O processo administrativo foi autuado sob o número n^ 2024.07.29.0029, no dia 29

de julho de 2024, tendo como objeto a locação de imóvel para funcionamento do Setor de

Fisioterapia para o Município de Anajatuba, localizado na Rua Waltrudes Marinho de Pau

la, s/n. Centro - Anajatuba, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saúde.

A Autoridade Ordenadora da Despesa como órgão gerenciador para o processo é o

Secretário Municipal de Saúde, conforme Decreto Municipal n^ 357/2024.

2. O desenvolvimento da fase interna

A fase interna é composta por uma sequência de atos administrativos praticados

no âmbito do setor público. No intuito de auxiliar os órgãos do poder executivo na elabo

ração dos documentos necessários à correta instrução dos processos.

Instrui-se então que a fase interna deverá seguir  a norma na seguinte ordem:

DESCRIÇÃOANEXOS DATA FOLHAS

Capa do processo; 29/07/2024 001

Abertura de processo administrativo;II 29/07/2024 002

Documento de Formalização e Demandas

- DFD, com Certificação de inexistên

cia de imóveis públicos vagos e Dis

poníveis em anexo;

III 29/07/2024 003-006

Solicitação ao departamento de enge

nharia sobre Avaliação Prévia para

Locação do Imóvel;

IV 29/07/2024 007-008

Encaminhamento do Relatório do Depar

tamento de Engenharia sobre Avaliação

para Locação do Imóvel e anexos;

V 02/09/2024 009-027

Designação da equipe de planejamento

para elaboração do Estudo Técnico

Preliminar ETP;

VI 02/09/2024 028

Estudo Técnico Preliminar - ETP; 029 - 0/3vn 03/09/2024

CONTROLADORIA GERAL DO MUNICÍPIO
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA.
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Encaminhamento dos autos com aprova

ção do ETP para o Setor de Compras

para elaboração do Termo de Referên

cia;

Vlll 02/09/2024 034

Encaminhamento do Termo de Referência

para análise e aprovação do Ordenador

da Despesa;

IX 03/09/2024 035-042

Solicitação de dotação orçamentária;X 04/09/2024 043

Despacho da contabilidade ao Ordena

dor da despesa, em resposta sobre a

dotação orçamentária;

X! 04/09/2024 044

Declaração de adequação orçamentária

e financeira, declaração sobre esti

mativa do impacto orçamentário-

financeiro;

Xll 04/09/2024 045 - 046

Solicitação de Aceite da proposta de

preços e envio de documentações junto

ao proprietário do Imóvel;

XIII 17/09/2024 047

Declaração de anuência e documentos

pessoais e do imóvel;
XiV 17/09/2024 048-060

Justificativa da Inexigibilidade da

Licitação;
XV 17/09/2024 061-062

Encaminhamento dos autos com Minuta

do Aviso de Contratação direta, para

análise e parecer do Procurador Ge

ral;

XI 17/09/2024 063-069

Parecer Juridico sobre a Minuta;XVII 25/09/2024 070-079

A necessidade da contratação partiu do Superintendente Administrativo, o Sr. Thi-

ago Ricardo Sousa Martins, responsável pelo Documento de Formalização da demanda -

DFD, onde encaminha ao Secretário Municipal de Saúde, o Sr. HILTON ROBSON OLIVEIRA

BASTOS, solicitando providências para a contratação. Ato contínuo, o Secretário Municipal
de Saúde encaminha os autos do processo ao Departamento de Engenharia para avaliação
prévia do imóvel. Em resposta a solicitação, o departamento de engenharia encaminha o

Relatório da Avaliação ao Secretário de Saúde sendo recomendado a contratação. Ato con
tínuo, foi designada a Equipe de planejamento para elaboração do Estudo Técnico Prelimi

nar - ETP. Assim, fora elaborada pela equipe designada e aprovado pelo ordenador de

despesa, sendo os autos encaminhados ao Departamento de Compras para a elaboração do
Termo de Referência. Após a elaboração do Termo de Referência, encaminhou-se para
apreciação e providências do Secretário. Aprovado  o Termo de Referência, o Secretário em

consulta sobre informação da dotação orçamentária ao contador municipal, informa^
existência de disponibilidade orçamentária para a referida despesa. Ato contínuo, o or«-

CONTROLADORIA GERAL DO MUNICÍPIO (l
Rua Benedito Leite, 868, Centro. CEP; 65,490.000, Anajatuba - MA. 'y
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nador de despesa declara adequação orçamentária e financeira, e, sobre a estimativa sobre

impacto orçamentário-financeiro.

Prosseguindo, o Secretário de Saúde, em carta consulta, solicita os documentos e

aceita da proposta de preços ao proprietário do imóvel, que, posteriormente aceita e for

nece a documentação necessária para a formalização do contrato.

Por fim, justifica-se a inexigibilidade da contratação e elabora a minuta do contrato

de locação onde a submete à apreciação jurídica. Assim, despachando o processo para a

Procuradoria Geral do Município, para análise jurídica da contratação, para fins do contro

le prévio de LEGALIDADE em comprimento ao disposto no inciso 111, do art. 74 V, da Lei n°

14.133/2021.

3. Conclusão

Considerando que o presente Parecer Técnico se propõe a subsidiar a Autorização

para contratação da Licitação pelo Ordenador da Despesa; considerando análise detalhada

e descrita no parecer jurídico (fls 070 - 079), onde este, se manifesta pela POSSIBILIDADE

DE CONTRATAÇÃO, e assim, nos respalda que há legalidade nos autos. A Controladoria

opina pela continuidade do processo em epígrafe, cabendo, no entanto, à autoridade com

petente, a discricionariedade quanto à oportunidade e conveniência.

É 0 parecer.

Anajatuba/MA, 25 de setembro de 2024.

Gicívaldo Nunes Machado

Controlador Geral
Decreto n” 022/2022
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AUTORIZAÇÃO PARA CONTRATAÇÃO DIRETA (Art. 72, VIII, LEI FEDERAL
14.133/21)

CONSIDERANDO. a  supremacia do interesse público, o princípio da continuidade
administrativa, o princípio da economicidade, o princípio da eficiência;
CONSIDERANDO, que houve parecer jurídico favorável a contratação direta conforme art. 53 da
Lei 14.133/2021;

CONSIDERANDO que na fase interna do procedimento foi apresentado laudo de
avaliação do imóvel com o valor de aluguel compatível com o valor de mercado, certificação da
inexistência de imóveis .públicos va^os e disponíveis que atendam ao objeto, assim como
justificativas que demonstrem a singularidade do imóvel a ser locado pela Administração e que
evidenciem vantagem para ela, nos termos do inciso V § 5° art. 74 da Lei 14 .133/ 2021.

AUTORIZO a inexigibilidade n° 009/2024, para LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA PARA O MUNICÍPIO DE ANAJATUBA,
LOCALIZADO NA RUA WALTRUDES MARINHO DE PAULA. S/N, CENTRO,
ANAJATUBA/MA, imóvel este. localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula, s/n, Centro,
Anajatuba/MA, nos termos do art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021, conforme Processo
Administrativo n° 2024.07^29.0029/2024, cujo contratação deverá ser celebrada com o
LOCADOR Sr. THIAGO GOMES VIANA, portador da Cédula de Identidade n° 22848552002-1
SSP-MA e CPF n° 033.046.973-81, residente e domiciliada na Rua Boa Esperança, apto. 04, bl.
05, Condomínio Village Boa Esperança, s/n°, Turu, São Luis/MA. A contratação será no valor
mensal de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), totalizando o valor de R$ 18.00*0,00 (dezoito mil
reais), conforme laudo de avaliação do imóvel, considerando que foram atendidas
prescrições legais pertinentes em conformidade com o que prevê a Lei 14.133/2021.

as

Anajatuba - MA. 03 de outubro de 2024

HILTON ROBSdN OLIVEIRA BASTOS
Secretário Municipal de Saúde

Decreto n° 357/2024

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490,000, Anajatuba - MA.

www.anajatuba.ma.gov.br



AVISO DE LICITAÇÃO PÚBLICA^JS-an^^jtuba
PREGÃO ELETRÔNICO N^^Ol 8/2024- P jM

0 Município de Anajatuba/MA, através da
Prefeitura Municipal -de Anajatuba - MA,
localizada na Rua Benedito Leite. 868, Centro,
Anajatuba -MA, por meio da Secretária
Municipal de Saúde, torna público que
promoverá Licitação na modalidade Pregão
Eletrônico do tipo SRP, tendo por objetivo a
Seleção da proposta apta a gerar o resultado de
contratação mais vantajosa visando o
REGISTRO DE PREÇÇS para futura e eventual
contratação de ' pessoa{s) jurídica(s)
especializada no forh^imento de material
gráfico, para atender *as necessidades da
Secretaria Municipal de Saúde do Município de
Anajatuba -MA, conforme disposições previstas
no Edital e seus Anexos, regido pela Lei Federal
n®14.133/21, e demais legislação correlata,
conforme art. 187 da Lei n°14.133/21. Data de

abertura: 22/10/2024 às 08h {Horário de
Brasília). O Edital poderá ser examinado ou
retirado no site www.licitaanaiatuba.cQm.br.

assim como pelo portal da prefeitura, no
endereço eletrônico: www.anaiatuba.ma.Qov.br.
Maiores informações poderão ser obtidas de 2®
a 6® feira-feira. no horário das 08h00min às

12h00min na Prefeitura Municipal e através do
e-mail: CDl@anaiatuba.ma.aov.br. Anajatuba -
MA, em 03 de outubro de 2024. HILTON

ROBSON OLIVEIRA BASTOS

Municipal de Saúde. Decreto n° 357/2024.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE - EXTRATO
DE CONTRATO - EXTRATO DE CONTRATO N®

0110:002/2024

EXTRATO DO CONTRATO

PREGÃO ELETRÔNICO 022/2023

Secretário

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE - LICITAÇÂÒ.
- AUTORIZAÇÃO PARA CONTRATAÇÃO DIRETA

INEXIGIBIÜDADE N“ 006/2024

AUTORIZAÇÃO PARA CONTRATAÇÃO
DIRETA (Art. 72, VIII, LEI FEDERAL 14.133/21)

CONSIDERANDO, a supremacia do interesse
público, o princípio da continuidade
administrativa, 0 princípio da economicidade, o
princípio da eficiência;
CONSIDERANDO, que houve parecer jurídico
favorável a contratação direta coriforme art. 53
da Lei 14.133/2021;

CONSIDERANDO que na fase interna
do procedimento foi apresentado laudo de
avaliação do imóvel com 0 valor de aluguel
compatível com o valor de mercado, certificação
da inexistência de imóveis públicos vagos e
disponíveis que atendam ao objeto, assim como
justificativas que demonstrem a singularidade
) imóvel a ser locado pela Administração e que

evidenciem vantagem para ela, nos termos do
inciso V § 5® art. 74 da Lei 14 .133/ 2021.

AUTORIZO a inexigibilidade n° 006/2024, para
LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO SETOR DE

FISIOTERAPIA PARA O MUNICÍPIO DE
ANAJATUBA, LOCALIZADO NA RUA

WALTRUDES MARINHO DE PAULA, S/N,
CENTRO. ANAJATUBA/MA imóvel este,
localizado na Rua Waltrudes Marinho de Paula,
s/n. Centro, Anajatuba/MA, nos termos do art.
74. inciso V da Lei 14.13372021, conforme
Processo Administrativo

2024.07,29.0029/2024, cujo contratação deverá
ser celebrada com o LOCADOR Sr. THIAGO

GOMES VIANA, portador da Cédula de
sntidade n° 22848552002-1 SSP-MA e CPF n°

3.046.973-81, residente e domiciliada na Rua
Boa Esperança, apto. 04, bl. 05, Condomínio
Village Boa Esperança, s/n®, Turu, São Luis/MA.
A contratação será no valor mensal de R$
1.500,00 (mil e quinhentos reais), totalizando 0
valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais),
conforme laudo de avaliação do imóvel,
considerando que foram atendidas as
prescrições legais pertinentes em conformidade
com o que prevê a Lei 14.133/2021.

n°

CONTRATO N® 0110.002/2024. PARTES:

MUNICÍPIO DE ANAJATUBA/MA, por
intermédio da Secretaria Municipal de Saúde e a
empresa COMERCIAL GOA LTDA, CNPJ n®
33.614.584/0001-44, OBJETO: contratação de

j.empresa especializada no fornecimento de
Tnáterial de

*riecessidades das diversas Secretarias do

Município de Anajatuba/MA. BASE LEGAL: Lei
n° 8.666/93 e a licitação Pregão Eletrônico n®

.022/2023. VALOR GLOBAL: R$ 60.560,47
(SESSENTA MIL, QUINHENTOS E SESSENTA
REAIS E QUARENTA E SETE CENTAVOS).
PRAZO DE VIGÊNCIA: O Contrato terá 0 prazo

Poder: 02 -

EXECUTIVO Orgão: 02.40 -
SECRETARIA DE SAUDE Unidade: 02.40.00 -

SECRETARIA DE SAUDE

10.301.0079 - GESTÃO DA POLÍTICA

limpeza, para atender as

de vigência até 01/10/2025.
PODER

Programa:

%

Anajatuba
HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS -

Secretário Municipal de Saúde - Decreto n®
357/2024

MA, 03 de outubro de 2024.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE - LICITAÇÃO
- AVISO DE LICITAÇÃO PÚBLICA PREGÃO

ELETRÔNICO N° 018/2024
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