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CAPA DO PROCESSO

2024.08.23.0004

Data/Hora: 23/08/2024 10:11:26

Assunto/Tipo: ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

R T

2024.08.23.0004

Descrigao do protocolo

SOLICITAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMETO DO ESPACO DE FISIOTERAPIA.

Consulte o andamento do seu protocolo no nosso site

1 — Para acesso a tramitagdo processual do documento acima, devera ser informado na tela de consulta o CPF, em se tratando
de nessna fisica,_ou CNP.L_nara nessna iuridica_acompanhada na nimera da arnfocalo acima indicada.

2 - O QR CODE, deste comprovante, pode ser usado para acompanhamento do andamento do protocolo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Em 23 de agosto de 2024 procedeu-se a abertura do Processo Administrativo n°

2024.08.23.0004, com o objetivo de Locagao de imoével para o funcmnamento do Setor de

Fisioterapia para o municipio de Anajatuba, Iocahzado na Rua da Rodagem, km 10,

Povoado Bacabal - ArqajatubaIMA Cqm este~ﬁm e para constgr eu, DAPHINI RAYANNE

BASTOS LEAL SANTOS Iavrel dpresente termo que val por m:m assmado e
¥

o

ANAJATUBA/MA, 23 de agosto de 2024

DAPHINI RAYA N'E BASTOS LEAL SANTO
Setor de Protocolo

\ l b §
SETOR DE PROTOCOLO

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
www.anajatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

'DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

“* 14 Pelo presente instrumento, encaminha-se a Secretaria Municipal de Salde, aos

Jutich itk
oy

cuidados da Secretaria Municipal de Salde, o Sr°. Hilton Robson Oliveira Bastos,
Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD para analise de conveniéncia e
oportunidade quanto necessidade da contratagao e demais providéncias cabiveis.

'éel'ron REQUISITANTE (Unidade/Setor/Departamento):

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.
' RESPONSAVEL PELA FORMALIZAGAO DA DEMANDA: MATRICULA:
' THIAGO RICARDO SOUSA MARTINS 14764
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o saude@anajatuba.ma.gov.br !

1.  JUSTIFICATIVA

1.1. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA

Considerando que a Administragdo Publica, no momento esta com o prédio da
Academia de Saude em reforma, necessitamos locar um espaco para funcionamento do

Setor de Fisioterapia na comunidade do Bacabal.

A Secretaria Municipal de Saude (SEMUS) desempenha um papel crucial no

. suporte aos usuarios que necessitam de tratamento de fisioterapia, especialmente em
. casos de tratamento cirdrgicos e ambulatoriais.

A escolha do imovel deve-se ao fato de o mesmo atender os interesses da
Administragéo Publica que, visando o funcionamento dos atendimentos de Fisioterapia
naquele local, buscou o mais adequado possivel, estando o mesmo situado na Rua da
Rodagem, km 10, Povoado Bacabal - Anajatuba/MA. O poder executivo ndo possui
imoveis disponivel para este fim no momento, assim sendo, buscou-se um imovel
vocacionado para tal intuito, com modelo e caracteristicas proprias, tendo este uma 6tima
localizacéao, isto €, o que facilita o acesso de toda populacéo.

1.2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O imével em questao pode ser considerado estrategicamente bem localizado para
atender a demanda da populacdo da area do Povoado Bacabal e demais povoados
proximos. Por ser um povoado distante da sede do Municipio, ja que no povoado Bacabal

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
www.anajatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

e em suas proximidades, encontram-se diversas pessoas idosas, com dificuldade de
Iocdmogéo e portadores de necessidades especiais, facilitando, assim, o acesso ao
servico de saude proximo, que muito contribui para a eficiéncia no atendimento a
populacao em sua totalidade.

- O imbvel apresenta caracteristicas Gnicas que o tornam adequado para abrigar
todos os usudrios e profissionais da saude, como estrutura fisica adaptada as
necessidades especificas para a fisioterapia, salas apropriadas para atendimentos, salas
de espera, entre outros.

. Diante do exposto, a presente locacao se configura como uma medida estratégica
e necessana para atender as demandas do Povoado Bacabal e demais povoados
proximos. de forma eficiente e assegurar a qualidade no servico da populagdo que
precisam de atendimentos fisioterapéuticos.

1.3 RESULTADOS ALMEJADOS

1. Oferecer um setor exclusivo ao Servigo de Reabilitagdo de patologias em pré ou
pés-operatorio ortopédico/neurolégico para todas as faixas etarias, orientando e
trabalhando com prevencgao de recidivas em lesdes ja pré-existentes.

2. O recurso fisioterapéutico quando comega no inicio das dores agudas pode
proporcionar beneficios, como: prevengéo de dores crénicas e/ou inibigdo do
aprendizado de movimentos anormais, com alteracdes musculoesqueléticas
secundarias como atrofia muscular, dor, dificuldade de locomocéo, dentre outros,
melhorando e resgatando a qualidade de vida dos pacientes que buscam auxilio
e tratamento no setor supracitado.

2. QUANTIDADE DE ITENS A SER ADQUIRIDO

A demanda dos itens previstos esta na tabela, a seguir, onde demonstram os itens, e
: quantltatlvos da contratacao:

TEM| .  DESCRIGAO T UND. | QuANT.

Locag,ao de |movel para o funcionamento
do Setor de Fisioterapia no Povoado

1 | Bacabal - Anajatuba, localizado na Rua da Més 12
|Rodagem, km 10, Povoado Bacabal - 3
Anajatuba. (

A determinagao da quantidade, foi baseada pela capacidade do espaco fisico em
atender as demandas da comunidade, da projecdo de atendimentos e do
dimensionamento dos servicos oferecidos, demonstrando a eficatia na utilizacao dos

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
www.anajatuba.ma.qov.br
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‘ fecursos publicos e a capacidade do imovel em atender adequadamente a comunidade
local. |
3. PREVISAO DE DISPONIBILIDADE DOS ITENS
* O objeto devera estar disponivel, em até 24 (vmte e quatro) horas, logo apés a
assinatura do termo de contrato; ‘ L
‘4. | INDICAGAO DO FlSCAL DO CONTRATO ' | U _
4 _J’T » Para acompanhar e assegurar o} cumpnmento das obngagoes contratuals d "
e L0, Secretaria Mummpal de Saude de, Anajatuba ol MA .indicara um :servidor,
k' i responsavel por mtennednar qualquer questao relatwa a0 ?ontfato garantmdo a
. transparencua eo bom andamento da parcena entre as partes £ ¥ -4
5. DOs Rﬁcunsqs ORQA,MENTARtos G N " LR
% . Os recursos necessarios para o, referldo pagamento séo provenlentes da .
. manutengac e funmoqamento da’ Secretarua Municipal de Saude de Anajatuba — -
# Ma. P . _ :
rf | "\‘_,',. ¥ AT WA ¢ AR
6. ETNCAMINHAME'NTQ L5 ! RE G s rER

= Encaminhe-se a autone:iade competente da Area AdmlnlstratNa que devera
decidir motlvadamente sobre o prossegunmento da contratagao

i
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ANAJATUBA/MA, 23 de agosto "de 2024.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba MA
CNPJ: 06. 002 372/0001-33

Ao Sr. :

Thiago Ricardo Sousa Martins

Educador Fisico 1
Prefeitura Municipal de Anajatuba-MA

DECLARAGCAO

Eu, Jodo Costa Filho, CPF: 104.182.373-87, Diretor de Arrecadag:ao da Prefeitura
Municipal de Anajatuba, venho por meio deste declarar que NAO EXISTE IMOVEL NO ACERVO
MUNICIPAL, capaz de atender as necessidades do: Orgao Publico abaixo relacionado: '
- Funcionamento do Setor de F|§|oterapia para o Mumglplo de. Anajatuba situado nas
proximidades da Rua da Rodagem km- 40 Povoado Bacabal - Ana}atubalMA levando em
consideragao critérios como localizagao, infraestrutura d@pdmvel e capacndade de adaptagao
para usc como unidade de assisténcia social.

Anajatuba — MA, 23 de agosto de 2024

/

AO COS A FILHO

N,

—
-

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA
www.anajatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

A Sra.

AMANDA D'FATIMA MENDES SQUSA ‘
Diretora de Engenharia

Prefeitura Municipal de Anajatuba-MA

Assunto: Solicitagao de Avaliac}éo Prévia para Locacgao de Imével

Prezados

Venho por meio desta declarar, para os devidos fins, que apés uma analise cuidadosa da
situagao, constatamos que a Prefeitura Municipal ndo dispde de imdveis proprios que atendam
as necessidades especificas para o funcionamento do. Setor de FlSloterapia no Povoado
Bacabal para o Mun|C1p|o deAhajatuba A B ,,;; % - :

A
A

Essa declaragao e resultado de uma avallar;ao abrangente das propnedades 2

pertencentes ao municipio, levando em consideragao cntenos ‘como Iocallzagao infraestrutura -~

disponivel, capacidade de adaptagao para uso como unldade de salde e viabilidade financeira.
.‘ ! . ) \' .. ¢

Ressaltamos que a limitagdo orcamentaria &€ uma das razdes mais comuns pelas quais
uma entidade governamental, como a Prefeitura Municipal de Anajatuba, pode ndo dispor de
imoveis proprios para atender a determinadas necessidades, como a instalagdo de um setor
desta secretaria.

A prefeitura pode ter um orgamento restrito para aquisigdo, construgéo ou manutencao
de imoveis. Esse orgamento muitas vezes é distribuido entre varias areas, como saulde,
educagao, infraestrutura e servigos publicos em geral, e pode nao ser suficiente para cobrir todas
as necessidades prioritarias, incluindo a compra um imével. Dependendo da localizacdo e das
condi¢des do mercado imobiliario, os custos de compra ou aluguel de imoveis adequados para
uma unidade de saude podem ser significativamente altos. A prefeitura pode néo ter recursos -
suficientes para arcar com esses custos, sem comprometer outras areas |mportantes de
mvestnmento Além dos custos iniciais de aquus:gao ou aluguel, a mariutenc;ao e as despesas
operamonals associadas a um imével, como servigos publicos, seguranca e reparos, também
exigem um investimento continuo. A prefe|tura precisa considerar ndo apenas o custo inicial,
mas também os custos operacionais a longo prazo ao tomar decisées sobre a aquisicao de
imoveis. Em alguns casos, leis e regulamentos locais podem impor restrigdes ao uso de ‘certo's
tipqs de fundos municipais para aquisicdo de iméveis, ou podem exigir processos especificos
como licitages publicas, que podem aumentar os custos e a complexldade do processo de
aqwsu;ao § :

Em resumo a limitacdo orcamentaria € um desaﬁo S|gn|f.|cat|vo enfrentado pelas
prefeituras ao tentar adquirir imoéveis para atender as necessidades da comun:dade Essa
restricdo financeira pode influenciar diretamente as decrsoes de mvestimento e requer um -

14 equmbno cutdadoso entne diferentes prioridades € demandas WL A; :
| y ’s v | A 4 A %, 9 Al i
: Ly SECRETARIA MUNICIPAL DE shuns A0 ; "1\
' Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490. 000 Anajatuba —MA: : /';(

www.anajatuba.ma.gov.br . S ¢



PREFElTURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
; Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba MA
| . CNPJ: 06 002. 372/0001-33 , =
B T 5 Ay 2 I3 £ 14
£ Reconhecerims a Whportént:l@ dos serwgos~prestados para a ; comFunldade de Anajatuba
atraves do Setor de F|3|oterap|a'né F‘ovoado Bacabal. No éntanfo esxamos compromeﬂdos em
explorar outras alternatwas viaveis,. como Iocagao de imoveis adéquados ou parcerias publico-
privadas, para garantlr que o'Setor de Fisioterapia no Povoado Bacabal possa ser estabelecido

e operado de maneira efucaz

+ K

,Considerando a necessidade de estabelecer um espago para 0 funcnonamento do Setor
de F|S|oterap|a para o Povoado Bacabal, solicito que o setor de Engenharia proceda com uma
avahagao prévia para a Iocac,ao de um |movel adequado para essa fi nalndade

| i i F A \

Atenciosamente, ', . ' 1 . oo T

I ! i i R !
MRS T I TR SR i
] : | L - o

Anajatu'tia - MA, 23 ae agosto de 2024
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

Anajatuba — MA, 02 de setembro de 2024

Ao Sr.

HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS
Secretario Municipal de Saude T
Prefeitura Municipal de Anajatuba - MA T

4

Prezado Senhor,

Assunto: Relatério de Avaliagao para Locagéo;de.ImGVeI
Encaminhamos © Laudo de Vistoria e Avaliagao do imovel localizado na Rua da Rodagem, km
10, Povoado Bacabal - Anajatuba, objetivando a locagéo de imével. para o funcionamento do

Setor de ‘Fisioterapig para o municipio de Anaj“a_t_utia, no Povoado Bacabal.

Atenciosamente,

[ ’
g&m Q‘“"‘\L RWG Jﬂw{h{
\RENAVI JORGE SOUSA MENDES
Engenheiro Civil
* CREA MA 111979659-8/MA
A.v
o o
¥k 419 ¢ g b \
1, $od *' ! ] ;
’ % fu ! N

) { i : ) l. i 3 ¢l :

i DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anajatuba.ma.gov.br )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

Imagem do imovel avaliando.

RELATORIO DE AVALIACAO

Endereco do imdvel: Rua da Rodagem, KM 10, s/n,
Povoado Bacabal.

Anajatuba/MA

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA

www.anajatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

RELATORIO DE AVALIACAO

Folha resumo

Anajatuba, 02 de setembro /2024

Endereco do imoével: Rua da Rodagem, KM 10, s/n,
Povoado Bacabal.

Cidade: Anajatuba UF: MA

Objetivo da avaliagao: Determinar o valor de locagao do
imaovel.

Finalidade da avaliagdo: Subsidiar o processo de locagdo
do imovel.

Solicitante e/ou interessado:
Secretaria Municipal de Salde - SEMUS

Proprietario: Larissa Maciel Mendonga da Silveira Leite, CPF: 625.071.843-53

Tipo do imével: Residencial

Area do terreno: - m?

Area construida: 43,97 m?

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - MCDDM

Especificagao:
Grau de fundamentagao: |
Grau de precisao: lll

Valor minimo do campo de arbitrio do imovel:
R$ 982,65 (Novecentos e Oitenta e Dois Reais e Sessenta
e Cinco Centavos)

Valor maximo do campo de arbitrio do imével:
R$ 1.022,96 (Mil e Vinte e Dois Reais e Noventa e Seis
Centavos

Valor adotado na avaliagao:

R$ 1.000,00 (Um Mil Reais)

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA

www.anajatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

INDICE
1 = SOLICITANTE: i cuoissvasssssossprmsmssssssissshss s s i s o asss (aso s a I asar s s ST 4
2 = DBJETINGD: iiiicsinisinsissinnsmsssisimisisssorsasanissss i st mammsmisiisssmsamssraiissins 4
3 = FINALIDADE.........ccotiieiiccciiensssnsssnssaasesssssssanssnssnnssnssssssssssssssnsssssnnsssassassssssssssnnes 4
4 — PROPRIETARIO: .....coucueurueneursnnsasasesesssssessesssssssssesssssssssssessssssessssssssssses sassssssssssnns 4
5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES...........cccccummerninannne 4
6 — IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO.................. 5
5.1 — LOCARIBCIND cirnuiismsisiniisinas it i soasensamas s s i ieiass seassiioin siadsdnisisnns sanasununas 5
6.2 — Caracterizagao da ReQi80........ceeeeeeeeieeeeeeiene s srssss s e ss s se s s snessns snsnesnennns 5
6.3 = DostriICHD U0 IOV uimuesssinsnsssinrsrsnsonssusisesisvissssnvis i R eHaRRs LA 5
5.3 = DoscriCRO U8 EAMICREIO: .cusicvurmmmimmmibi s ms s ansiats 5
T~ DIAGNOSTICT DE MERGADD cmmsiissususssssissisissssssiismisssmmnnsisannsasesstnsnsns 6
8 — METODOLOGIA .....oooiieiittsnenrniinensnnssssns s s ssss s ssssssssssssssssssnsssssssssssssssesssnnses 6
9 — ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAD .......cooueerereemreesseresessssssseresssasssssssesssnssssesssnns 7
8.1 = Grall de FUNTSIMIOIVERCHRD uuivssvssniusnsnsssnsssnsnssssinssinssmissussasss s siassismsissasisssiing 7
9. = Qranl A Procle o s msmimm s s o v s s issais 8
10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO............... 8
11 ~ RESULTADO DA AVALIAGAO.........ceoerreeeereresesessrassesssssssessssssasssssassssssssssssas 9
12 = CONCLUSAD: ...cceeereeeeeneserasssssnssssssasassssesasssssasssssssssssssssessnssssassssssssssassesnsans 10

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anajatuba.ma.gov.br




SEMUS - ANAJATUBA
FOLHA

RUBRIC;;@'\
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000, Anajatuba - MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

RELATORIO DE AVALIAGAO N° 001/2024

Em atendimento a solicitagao para a elaboragédo de avaliagdo prévia do imadvel para
locacao, delegou-se ao servidor Renan Jorge Sousa Mendes, Engenheiro Civil a
incumbéncia de proceder a avaliagdo do imdvel localizado na Rua da Rodagem, KM-
10, s/n°, Povoado Bacabal, em Anajatuba — MA.

1 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Saude - SEMUS

2 - OBJETIVO

Determinar o valor de locagao do imovel.

3 - FINALIDADE

Subsidiar o processo de locagdo do imovel.

4 - PROPRIETARIO

Larissa Maciel Mendonga da Silveira Leite, CPF n° 625.071.843-53
5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e
Parte 2 (Imdveis Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentagédo fornecida
referente ao imovel localizado Rua da Rodagem, KM-10, Povoado Bacabal, foram
consideradas as informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao imovel,
realizada em 30 de agosto de 2024 e sendo, dessa forma, adotadas na presente
avaliacao como oficiais, por premissa, consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos
documentais e informagoes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis,
corretas e de boa fé. O valor apurado refere-se ao imével em condigdes cadastrais e
de seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagéo, de acordo com

o estado de conservagao das benfeitorias existentes.

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anajatuba.ma.gov.br
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6 — IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 — Localizagao

Rua da Rodagem, KM 10 s/n°, Povoado Bacabal, Municipio de Anajatuba — MA.
Coordenadas:

Latitude: 3°20'21.70"S
Longitude: 44°34'2.42"0

6.2 — Caracterizagao da Regiao

A regidao onde esta situado o imoével avaliando, possui relevo homogéneo de
inclinagdes suaves. A regiao onde se localiza o terreno € dotada de infraestrutura
urbana: rede de energia elétrica, telefénica, sistema viario com ruas asfaltadas e
calgadas e principais servigos plblicos e privados, facil acessibilidade, etc., e com alta
densidade ocupacional: residencial e comercial.

6.3 — Descrigcao do imoével

A area construida de 43,97 m? imovel construido com estrutura de concreto e ago,
com vedagbes em alvenaria de blocos ceramicos, composto por sala, cozinha, 02
quartos e banheiro, o imével possuem piso ceramico, com revestimento nas paredes
do lavabo e forro de PVC, conforme Planta Baixa/Croqui da Edificagao (Anexo IV).

6.3.1 — Descrigao das Edificagao
A edificagao possui como principais caracteristicas:

Area 43,97 m?

Prédio de 1 pavimento, com fachada com Pintura Acrilica, esquadrias de aluminio e
vidro.

Piso: Ceramica.

Paredes: Pintadas a latex.

Forro: PVC.

Cobertura: Trama de madeiras e telha ceramica.

Instalagdo elétrica: Embutida, iluminagdo em lampadas fluorescentes, em bom
funcionamento.

Instalagao Hidraulica: Em bom funcionamento.

Padrao de acabamento: Normal.

Estado de conservagao: Reparos simples.

Idade aparente: 5 anos

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anajatuba.ma.gov.br
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CNPJ: 06.002.372/0001-33

7 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a atividade econdmica das pequenas cidades do interior do Maranhao,
o municipio encontra-se com um desempenho normal, havendo na cidade um niumero
baixo de transagdes imobiliarias, com absorgdo considerada normal. A liquidez do
imovel avaliando € considerada como baixa, estando o desempenho do mercado

normal.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imével &€ o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com

a recomendacgao constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

“... Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte:
“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

E condigdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de

dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por andlise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-2: “Aquele recomendavel e tecnicamente possivel
para o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas

circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagao pertinentes”.

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.480-000 Anajatuba - MA

www.anajatuba.ma.gov.br
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9 — ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
9.1 — Grau de Fundamentagao

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizacao através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item

8.2.1.4.2, da norma em questao.

TABELA 3 — Grau de fundamentagao no caso de utilizagao do tratamento por fatores —
Item 9.2.2 - ABNT NBR 14653-2

GRAU
ITEM DESCRICAOD
1} ] I
Completa quanto
1 Caracterizagdo do Completa quanto a todas as aos fatores Adocgdo de situagao
imovel avaliando varidveis analisadas utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacdes informacoes
P .; ¢ Apresentacdo de ; ¢
relativas a todas as ; _ relativas a todas as
e L informacdes S
Identificagdo dos dados caracteristicas dos dados . caracteristicas dos
3 ) relativas a todas as
de mercado analisadas, com foto e L dados
iz caracteristicas dos
caracteristicas observadas pelo : correspondentes
dados analisadas
autor do laudo. aos fatores
utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50a 2,00 0,403 2,502
de fatores

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25,pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau ll, dois pontos, do
Grau lll, trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados pontos, correspondentes a soma de pontos dos

itens atingidos e acima destacados.

I'd

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA

www.anajatuba.ma.gov.br
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TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagao de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 - ABNT NBR 14653-2

GRAUS ] I I

Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no grau lll, com | Item 2 e 4, no minimo no
Itens obrigatdérios os demais no minimo no grau |l e os demais no
grau |l minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2,
embora tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau |
todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau |, consequentemente, o trabalho
avaliatério sera enquadrado no GRAU |.

9.2 - Grau de Precisao

TABELA 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores — Iltem 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2

GRAU
DESCRICAO
m 1] I
Amplitude do m_tervz_alo de confr?nc.a de 80% em torno <30% < 40% <50%
da estimativa de tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2,

referente ao grau de precisao, o presente trabalho esta enquadrado no Grau lll.

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista
as caracteristicas do imovel avaliando, utilizamos na presente avaliacdo a
metodologia classica com homogeneizagdao das fontes realizada por tratamento de

fatores e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA %
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
www.anajatuba.ma.gov.br
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explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta homogeneizagao consta de um tratamento técnico
dos precos observados, que busca corrigir mediante aplicacdo de coeficientes ou
transformagoes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de
atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis os mais
similares possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado onde o imdvel avaliando
se encontra.

Os fatores utilizados na corregdo foram os fatores oferta, transposigao de local,

topografia e ajuste.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos™

2- Devem especificar claramente a regiao para a qual sao aplicaveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o
estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de

avaliagao.

11 — RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliagao de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item
3.1.9 e NBR 14653-2, Avaliagcao de Bens, Parte-2: Imoveis Urbanos, item B7 (Anexo
B), o Campo de Arbitrio € o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo
dos precos homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15%
do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais

representativo do bem.

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490-000 Anajatuba - MA
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De acordo com a analise do diagnodstico de mercado apurado e levantamentos
realizados, com base na identificagao da realidade mercadologica da regido onde se
encontra situado o imével, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor
venal de mercado foram discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de

confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.

ITEM Area Valor Minimo (R$) | Valor Médio (RS) Valor Maximo (RS)

Area Construida | 43,972 RS 982,65 RS 1002,81 RS 1.022,96

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor
para Locagao mais representativo para o imovel em questao é de R$ 1.000,00 (Um
Mil Reais).

12 - CONCLUSAO:

O presente laudo foi elaborado constando 10 (dez) folhas digitadas, numeradas e
rubricadas, sendo a ultima datada, assinada e os seguintes anexos na parte final:
Anexo | — Descrigao Técnica / Memdria De Calculo

Anexo Il — Imagem De Localizagao Do Imével - Google Earth

Anexo Il — Relatério Fotografico Do Imovel Avaliando

Anexo |V — Planta/Croqui Do Imével

Anexo V — Declaragao de Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos

Anexo VI — Declaragao de Inexisténcia de Iméveis Pubicos Vagos e Justificativas que
Demonstrem a Singularidade do Imdvel a ser locado.

Anexo VIl — Anotagao de Responsabilidade Técnica

Anajatuba, 02 de setembro de 2024.

% Q\O\L{ (tnma Upwb«/
AN OUSA ENDES

|ro Civil
CREA A 111979659 8/MA
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ANEXO 1
DESCRICAO TECNICA

1) METODO EMPREGADO

Para a avaliagdo do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagio por fatores, conforme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imodvel é avaliado por comparagao com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitdrios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea. 0 sanemamento dos valores
amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria das pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileia. Nenhum fator de
tratamento foi inserido na amostra desta avaliacdo.

2) IMOVEIS AMOSTRADOS PARA COMPARACAOQ

2.1-IMOVEL 1

Um imével com cozinha, 04 salas, saldo, drea de servigo, déposito, dois banheiros, com piso e paredes em cerdmica, varanda e hall com
piso em cerdmica, todos com paredes pintadas em tinta acrilica.

a) Area total construida 128,00 m?

b) Valor do aluguel 2.950,00 RS

¢) Valor por metro quadrado 23,05 R$/m*
2.2-IMOVEL 2

Um imdvel com 5 salas, depdsito e uma drea hall com piso cerdmico e paredes com tinta acrilica, dois banheiros com revestimento
ceramico no piso e paredes, todos com cobertura em telha ceramica e estrutura de madeira.

a) Area total construfda 116,00 m?

b) Valor do aluguel 2.600,00 R$

c) Valor por metro quadrado 22,41 R$/m*
2.3-IMOVEL 3

Um imével com 4 salas, terrago, sala, cozinha, banheiro, jardim, drea de circulagdo e 4rea livre, em alvenaria de tijolos cerimicos, com
cobertura cerdmica e estrutura de madeira, Forro PVC e piso cerdmico.

a) Area total construfda 98,00 m?
b) Valor do aluguel 2.250,00 R$
¢) Valor por metro quadrado 22,96 R$/m*
3) HOMOGENEIZACAO
Imovel R$/m? R$/m* homog. |

1 23,05 23,05

2 22,41 22,41

3 22,96 22,96

Valores homogeneizados (X), em R$/m*
Média: X = ¥(Xi)/n

X= 22,81
Desvio padrao: S= \/(Z(X -Xi) #)/(n-1)
§=10,34

4) VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET.
0 quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padio deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de
Chauvenet, Ou seja, d = [Xi - X|/S < VC, o valor critico para as 3 amostras, pela tabela de Chauvenet é VC = 1,38,

Amostra Desvio (d) Situagao
1 0,70 Pertinente
2 1,15 Pertinente
3 0,44 Pertinente

5) CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANGA.

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sd3o os extremos dentro dos quais teoricamente, um valor tem 80% de chance de se
encontrar. Eles s3o determinados pelas férmulas Li = X - te*S/v/(n-1) e Li = X + tc*S/V(n-1), onde tc é o valor da Tabela de Percentis de
Destribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 2(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga: Li=X - tc*S/V(n-1)
Li= 22,35
Limite superior do intervalo de confianca: Li=X + tc*S/v(n-1)

Ls= 23,27 %
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6) CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO
Considerando-se a pequena dilatagio do intervalo de confianga, o campo de arbitrio é idéntico ao intervalo de confianga sendo portanto
de R$ 22,25 a R$ 23,62

7) TOMADA DE DECISAO SOBRE 0 VALOR UNITARIO DO ALUGUEL DO IMOVEL AVALIADO.
Obs: O perito tem liberdade para determinar o valor unitirio dentre do campo de arbitrio. Como sugestao, estamos utilizando o critério

da média de valores dentro do campo de arbitrio.

a) Valor unitario do aluguel do imdvel avaliado 22,81 R$/m*
a) Valor do Limite Inferior 982,65 RS
a) Valor do Limite Superior 1022,96 R$
b) Valor final aluguel 1.002,81 R$
Valor do aluguel do imével avaliado adotado: 1.000,00 RS

Anajatuba - MA, 02 de Setembro de 2024




ANEXO Il
RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 03: Vista Quarto 01 Foto 04: Vista Banheiro
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Foto 05: Vista Sala
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ANEXO Ill - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL (GOOGLE EARTH)

Imagem Gocegle Earth — Localizagao do Imovel

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
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ANEXO IV - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA
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SETOR FISIOTERAPIA - POVOADO BACABAL
ESCALA: XXX

SETOR FISIOTERAPIA - POVOADO BACABAL

PRANCHA: ' im:

Planta - Baixa / Prédio Setor Fisioterapia - Pov Bacabal |

FOLHA:

Um futuro melhor pare todos

Profeituram :’Wiiih — S !
AnalatUba ' Rua da Rodagem, KM-10, Povoado Bacabal

:01/01

CREA 1119796598

RESPONSAVEL TECNICO: AREA CONSTRUIDA: ' oA [escaLa:
RENAN MENDES % 43,97 m? . 2024 I
/4 | ] |

FORMATO A4 (297 X 210 mm)
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ANEXO V — ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MA20240816850

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhdo
INICIAL

1. Responsavel Técnico

RENAN JORGE SOUSA MENDES
Titulo profissional. ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1119796598
Registro: 11197
2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA J: 06.002.3

RUA BENEDITO LEITE
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: ANAJATUBA UF: MA

Contrato: Nao especificado Celebrado em:
Valor: R$ 900,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito
Acdo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo
RUA RODAGEM
Complemento: KM 10
Cidade: ANAJATUBA
Data de Inicio: 30/08/2024 Previsao de término: 02/09/2024

Finalidade:

Proprietario;. PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA CPF/CNPJ: 06.002.372/0001-33

4. Atividade Técnica

14 - Elaboragao Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFI ES > DE EDIFICACA 1,00 un
ALVENARIA
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDI DES > DIF) 111 - DE 1,00 un
ALVENARIA

5. Observagodes

Referente a elaboragao de laudo de
da Secretaria Municipal de Saude de Anaj

o das atividades técnisional deve proceder a baixa desta ART

¢30, para funcionamento do Setor de Fisioterapia - Povoado Bacabal, érgao

6. Declaragoes
- Declaro que est i istas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no decreto n.

- Clausula Compr i iginado do presente contrato, bem como sua interpretagdo ou execugédo, serd resolvido por
arbitragem, de a o de 1996, por meio do Centro de Mediagao e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-MA,
que, expressamente, as partes declaram concordar.

7. Entidade de Classe
ACAO DE ENTE

RENAN JORGE SOUSA MENDES - CPF: 607,140,663-38

de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA - CNPJ: 06.002.372/0001-33

9. Informacdes

10. Valor

A autenticidade desla ART pode ser verificada em: hitps://crea-ma sitac.com bripublico/, com a chave: bYw31
Impresso em: 02/08/2024 as 11:42:40 por. , ip: 191.178.167.221

www.creama.org.br atendimento@creama.org.br REA'MA
Tel (98)2106-8300 Fax: (98) 2106-8303 .Aqrm:n?ﬂl’m’ﬂ :
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RUBRICA Rubrica:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65. 490 000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

Ve

DESIGNAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PARA
ELABORAGCAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Por meio do Documento de Formalizagéo de Demanda - DFD, a Secretaria
Municipal de Saude atesta a necessidade de contratacdo do segumte serw(;o para atender a

demanda do Municipio de Anajatuba - Ma

ITEM |DESCRIGAO

Locagéo de |m0vel para o funcnonamento do Setor de
Fisioterapia no Povoado Bacabal - Anajatuba, localizado na |
Rua da Rodagem, km 10, Povoado Bacabal Anajatuba

No intuito de que seja apresentado ESTUDO TECN!CO PRELIMINAR e reallzada a.'

analise de riscos, se for o caso, DESIGNO os seguintes agentes publicos para compor a o

Equipe de Planejamento da Contratagdo, que serdo coordenados pelo primeiro:

. THIAGO RICARDO SOUSA MARTINS — EDUCADOR FiSICO
Il. AMANDA MARIA GOMES VIANA — FiSlOTERAPEUTA:

Encaminhem - se os autos ao coordenador do. E,studo Té.cnu;o Prellmmar. para,
providéncias necessarias; comunicando, -se os integrantes;e a: coordenadorua de licitagdes, se -
necessario, nos termos do Decreto Municipal 291/2023.

Anajatuba/MA, 02 de setembro de 2024

. HILTON R‘eﬁﬁiﬂouvsmh BASTOS
‘ Secretario Municipal de Salude .
Decreto n° 357/2024 '

§

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE r . y
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Aﬁa;atuba MA ‘5 i
WWW. anajaluba ma. gavbr ¢ ‘



- SEMUS - AN TUBA
s FOLHA CQ}
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA R“CR'”‘L

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000; Anajatuba- MA
Fo CNPJ 06 OQZ 372/0001*33 :

' ESTUDO TECNICO PRELIMI‘NAR 3
01. INTRODUGAO ¥
O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o
atendimento da demanda que consta no Documento de Formalizagdo da Demanda, bem como

demonstrar a viabilidade técnica e econémica das solugbes identificadas, fornecendo as
informacdes necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagao.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratac;éo da solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal & estudar detalhadamente a necessidade e identificar no. mercado a melhor.
- solucdo para suprl-la em observancia as- normas vrgentes e aos principios que regem a
Administragao Publlca ' :

. 02. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

W vy
A demanda ora em andlise refere-se ao processo n°® 2024.08.23.0004, que tem como objeto a
locagdo de imével para o funcionamento do Setor de Fisioterapia para o municipio de Anajatuba,
Iocalizado na Rua da Rodagem, km 10, Povoado Bacabal - Anajatuba/MA.

Desta feita, tendo por base as mformagoes da demandante faz-se imprescindivel a manutengédo
83 referida 1oca<;ao para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas.

}1 &3 REQUISITOS DA CONTRATAQAO E FUNDAMENTAQAO

A locacao de imovel para o func:onamento do Setor de F13|oterap|a para o mumcuplo de
Anajatuba, localizado na Rua da Rodagem, km 10, Povoado . Batabal AnajatubaIMA o imovel
em questdo pode ser considerado estrategrcamente Iocaluzado para atender a demanda da
populacdo da area, proporcronando facn acesso aons serw(;os & contrrbumdo para a eficiéncia no -
atendimento. f : :

. O imével apresenta caractenstlcas unicas que o tornam adequado para abrigar uma unidade de ;
ik saude como estrutura fisica adaptada as necessidades espemﬂcas do Setor de Fasroterapla
! .salas apropr:adas para atendlmentos salas de espera, entre outros ' "

.

-=;:.que precujam de atenduf@arﬁps P PR R "‘_.1;.,, o8 i,

e Rlolcaqo em questﬁé; résta vconﬁg‘urada a hrpptese de ptllrzagéo da contratagao direta por
gtbdlgade de h#;ata 1’@05{ rmos ,do aqlgo 74, ‘V e paragrafo 5° dai L&i n°, 14, 133!2021
:e.m jnsta que (o)} trrﬁpval ateq e as ﬁecessrdades de estrutura e localizagdo. h

m ESTMATIVA DE CUSTO DA CONTRATAGAO

para atender as demandasz de‘forma efrcnente e aasegUrar a quahdade no serwc;o da populagao

O método adotado para a avaliagdo do imovel é o Método Comparativo Dlrelto de Dados de
Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possrve! de acordo com .a recomendagao
constante da NBR 14.653-2,.em seu item 8.1.1:

' 1%L SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE J(@
_Rua Nina Rodngues s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba MA.

www.anajatuba.ma.gov.br
Pégina 1 de 5
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& | ' PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

! ‘ Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

Comparatwo Dlreto de Dados do Mercado

Conforme item 7. 3 1 da NBR 14 653—1 a Qonceituagao do metodo €.a seguinte: “Identifica o
¥ .custo dé bem por meio, de tf'atamento 1tecmm ‘dos at!nbutos dos elementos comparéveqs,
,ﬁtﬁntedaa‘rﬂostr‘a“”.- punaldi t e Fle2taly ~ I e

! S0l FER ¥
<1 s g ) o

represgn{a-thm para o |rnovel én"a quéstéo € de R$ 1 000 00 (mr; rea|§) mensals ‘ ; 3
05 LEVANTAMENTO DE MERCADO i S F OIS ' b

e -4 intuito de prospectar e analisar solugées para a pretensa contratagao que atendam aos critérios
{ de vantajosidade para a Administragcéo, sob os aspectos da convemencla economlc:|dade e
eficiéncia! 1 e o iR ! :
i o | X ¢ . ‘ 5 s 1}

"‘Assam em pesqulsa sobre 0 panorama do mercado na internet, observou se que, em materla de
oluc.oes para o funmonamento do: Setor de FlsLoterapla a Admmastragao Publica em geral
t ostuma adQ}ar ao meno‘ﬁ duas lopc;c:tes para execn.xgﬂo deste ser\ngo séo eles: .

,r* AqUISIgéd - gL | s g ':" .1 Hyad ..-3 -.,}\r.{-f Ve

‘” I ; €| o | . ‘ { ,‘{ F1 % ]

i+ No modelg de aqu1sn;,ao de |m6v41 a Admmlstragao Publ:ga adqunre 0 lmovel e assume todos os

: ?ustos de[e dedorrentes cons{rugao reforma e manutenqao Esta solucao é adotada em

.2 Lgcaéﬁo
sl No modelo de locagéo de'imével o} sérvi{;o consiste na disponibilizagdo de imovel pela
contratada, .com todas as caracten;stqcas Jfequeridas. pela contratante, mediante os termos

1
'“i; i contratuais, quando nao qxs,ste Iocal de posse da adlmnlst;ac;ao pub1|ca que seja compatlvel com
T ‘asua necessidade. . | R AR F 18 & - -

ARE Es’te éo mode!o mal Irepresaentatlvo no amblto dos orgéos\da, Adr%mstraqao Pubhca mumcipal
el abiaimente: 4o e T LT u’ o S s

's.-. Analuseda*Solugao ey L et il &

3% v
y o

=3

Desta felta conclmmos pela segumte solugao

- Solugao escolhida: Locag:ao de d‘nével destlnado ao funcmnameqtq do Setor de Fisioterapia
para o} mumcupio de Ahajatuba no Povoado Bacabal a ser *realizada dor lne)ﬂglbllldade de
5 L:dtaq.ao utlllzando-se o cntérlo de smgularldéde do imével a ser: tocado pelé Admlnlstragao

’,‘J cntéhi)s

) \ v 3 y &
. A ,’5'.’.‘
) \ [}

| N I | '..1 N " a ol { * { ".
 fd, ¢ SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina: Rodr:gues s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba MA
i e Cwww, anajatuba.ma.gov.br | -
Pagina2de5 2

. Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método

j_acordo com ‘. aiéﬁse téémca reallzada, 'mformamos que o) valor “para Locagao mans '

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi reallzado o levantamento de mercado no -

i ndo wanta m para ela. A declaragéo em:tlda pelo setor de pa,tnmomo da Prefeitura o
félpaltd?*Anajatqpa ftéata a ine)bsténma ae rmgvel de proprledade do municipio que atenda -
e neicesSl&éEfes do Sﬁt@r dé H?moterama no Povoado Bacabal cbnforme documento,

A TU B A
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PREFEI'TURA MUNlClPAL DE ANAJATUBA

1d Rya Bemad:to Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba; MA
P ONPJ: 06.002. 372/0001 33 :

RLJC“\'{JH

" : DESCRIGRO DA SQ‘L:O(;AQ como UM TODO

Empﬂmelro momento ‘com relac,ao ao modelo de contratag:po a ser escolhldo sugere-se que
. seja adotado o modelo de Iocat;ao de imovel. Isso porgue uma das principais vantagens

aqwsu;éo de imovel. ;

g Fprme se ewdenma no caso em anahse a escolha do imével baseia-se por este ser o umco
movel da. reglao que atende aqs mteressea da Administracao e possui 0s reqU|S|tos necessarios
iﬂpara 0 funcmnameqto do’ Setor de’ Fasmterama para o munlclplo de Anajatuba -no Povoado

- Bacabal. e

Ademais, o |movel escolhldo é Iocahzado em area astrateglca para a prestacdo dos
I servigos, com facil acéss;billdade e uma ampia rede de outr;os g&rwqos nos seus arredores 1.'-;

= + No caso em questio,, restaf conﬂgurada a h|potesé de uglgzaﬁ;ad}da contratagao dlreta por
inexigibilidade de' hcﬂagéq{ Abs termos! dé artlgo 74,V € paragrafo 5! da Lei jn° 14, 133/2021,
, tendo em vista que 0. lméve| atende as necesmdades de estrutura e {ocahzar;ao

. 6.DAS ESPECIFICACOESEQUANTITATIVOS ek J b
i 1 ! : Peid g } - K :

'Locacdo de imével * para 0 funcmnamento do Setor de ‘_‘ el
Flsmterapla para 0 mumcnpno de Anajatuba localizado na Rua .Més 5 (12
da Rodagem,.kng 16 Povoado Bécabaf‘ AnajatubanA ek '

i 4oy . \ A5l ;;‘ ¥
T v ? 2 T 4 e I G 5 T
RRRES ik T A ‘-*J ' *) “;. ;‘ SRR T A SR e
1 s '\ 14 ‘ '
a,‘::\ o f'ﬂ{' i N

i'=l ! '9‘ 3 Al g4 ',

=‘:1%W

ndag da comunidqde .do porte da umdade de saude da’ prolegao de atendlmentos e do

' publicos e a capacidade do imoével em atender adequadamente a comumdade !ocal

o JUSTIFICATIVA PARAOPARCELAMENTO ' ot : T

a que se falar de parce‘lamenﬁo de objeto : ;
iy CONTRATA(;OES CORRELATASI INTERDEPENDENTES 3 e

’ecretana Murumpaj d@ Saude F i -.J-*? ;4-;.‘?- W'{, Vigh .;. R AR _.";f‘,

| 9. ALINHAMENTO COM Pﬁc F'LAMD ANUAL DE conjkpﬁcﬂo SRR

t
A aqunsu;.ao pretendlda. encontra-se ahnhada t:om a Lel Ordamentarla Anual do Municipio,

, bem como com ;o Quadro. de De{alhamento de Despesas 0 referido PCA . esta sendo

' .‘-- 5 confdrme dlspﬁe [ art 2“ do’ Debreto Munlclpai n° 340/20?3 3 -,‘.JJ.}
0 b 1 ] N o
' Lok 2 gt ' ' LI 1ot
' SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE o
Rua Nina Rodngues s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
: www.anajatuba.ma.gov.br L7

‘ Paqmaades b b
\ M LY “ !

- a y

3y
t

Nao, aplicavel. Em razéo das caractensticas, do contratado portser |tem unico e mdlvnswel naa ha

'..“ v ,
b I 4Tt

‘ apresentada por esse modelo de contratac;.ao é o baixo custo quando comparado com a

4 '-; ; SEMUS - ARA*‘A\TUBA

v

ﬂmensnonamento dos servigos ofereeldos, demonstrando a eficacia na; utilizagdo dos recursos

i |
weo

R NG 4 ¢ :
rrrunaqao da quqétpade.} fos qseada pela capamdade ;:io espaq,o fl.SICO em atender as. |

i Trata -se'de pmoedamento autorlomo lndependente de outfas contratagdes, Hcomo ocorre em tpdo
jercicio’ fnancetro para evttar a parallzagéq das ’fun;oe.s essenmans desenvqlvrdas pela.

aborado pelo orgéo assnm como §u§-| obngatonedade se«,dara apenas E tao somente a; apartlr
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10. DEMONSTRA(;AO DOS RESULTADOS PRETEND|DOS +

5 Oferecer um' setor exclusuvo ;a0 Servigo de Reabtlltag:ao de patologias em pré ou pos-
operatorio. ortoped;colneuroiogico para todas as faixas eﬁartas onentando e trabalhando
com ﬁrevengac) dd remdwa& em Iesées ja pré- exastpntes :

2. (0] recurso f smtsranéutgcb’quando comega no mic:o das dores agudas pode propdrcmnar i

‘ beﬂeﬁc:oq como: - prevencao ‘de dores . cronicas ‘e/ou inibicdo ‘do aprendlzado de

" ‘movimentos anormais, .com alteragdes musculoesqueléucas secundanas como atrofia =

g " muscular, dor, dificuldade: de locomogao, dentre outros, melhorando e resgatando a

' qualidade de vida dos pac&entes que buscam auxilio e tratamento no setor supramtado

& fasiny

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO ; ; !

‘!

" O imével deve estar em le*stado de servur ‘a0 Uso a que se destma de forma a garantir as
condigbes fisicas para o bom funcnonamento das atlvndades do Setor de FlSloterapla no Povoado :

L Bacabal durante a vigéncia do Contrato. © ﬁ.'; LITTRE
,‘ t t .\‘ z { A -';..' \ ki ; o oy
1g 'IMPACTOS AMBJQIENTAIS VR e w A ey ISP koot
i 5 Nt ," !
b ‘» Os; semgos objeto do presenite estudoL técnico so nEcéssér ‘s veﬂﬂcando que néo ha |mpacto
‘1 amblental a ser realizado, wsto néo ser.atlmdade potempl t? nocisa:ao meio amblente ol s

A

i 13 VIABILIDADE DA CONTRATAGAO i Ty '»f,_ A AR Aot ) {

Em relar;éo a vnabihdadq da contra;agao constata-se B 3*! {

A relagaq gusto—benefacxo da qontrataqao e con3|dér¥da favorével " ‘ it .

sws 9 tempo eSPefaﬂO para que q solu%éo esteja dlspomvel para o orgéo

Don5|derando os pontbs I|stados amma, esta pqme de planejamentoelecl,ara wavel esta
{ b b o ‘ ;
A W e by Ffisgs &

14 APROVA(}AO E ASSINATURA lii & e FR

. A Equipe de Planejamento da Contratagao foi deSignada pela Secretana Mumcnpal de
Saude dia 02 de setembro de 2024. SalEs

' . Conforme o art. 3 do Decreto Munlmpal 295 de 16 de Maio de 2023 o} Estudo Tecmco :
" Prel,lmlnar devera ser, aprovado e assmado pelos lntegrantes Técnicos e Requnsnantes e pela yo
autorldade competente como condigao ao prosSegmmento da fase preparatona da. llc&tagéo

‘i % )

Encammhq—Se a autqndade x:ompetente que devera deqdlr motlvadamente sobre al

.I ‘ | * 44 1 r{
SR autonzagao e prossegulmentp dos demals atof anereﬁtasp contratagao A3 A ; 71 :
i iy ) 3 . :,./ ! ‘ -.‘,-‘ ,': ‘ ' 2 | “.‘- : |
. (Ll do40E, }._ f L .‘_.‘ he? '_- o '.,. ¢ ! ‘k)! $ _;.z il 3 v L Eanie) I_f.[_ -
! '.\i‘?“'E ¢ "“: lLJ ;'_Iif ‘-:‘L.‘ :_‘ '\ ’ %("g ‘ '.z \" - i\j 5C'r: G M;,
;o U ) 5 SR S0 PR e B, B 3 i :
it 1o ! ‘ o .' d , ; i} h B it ) e 78 o115 D
DT R g CRETARIA MUNICIPAL'DE SAOSE S favBch ol e TR 3 L
Rua Nina Rodngues, s/n, Centro, GEP: 65.490,000, Anajatuba MA ‘. ) ; ‘_ (/ o

. www.anajatuba.malgov.br
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Pref. A e
Folha: ___
Rubrica:

PREFEITURA MUNIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000; Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

" Ao Sr. _
. 'MATHEUS REIS DOS SANTOS

- Coordenador do Setor de Compras e Pesquisa Preliminar de Precos
Prefeltura de Anajatuba MA

Prezado Senhor,

Pelo presente, apés analise do Estudo Técnico: Preliminar, e considerando a

3 ;Vir'nporténcia da contratagdo, em face das just'rﬁcativas: técnicas apresentadas, APROVO o

l

: pfesente ETP, e encaminho os autos do processo n° 2024 08.23.0004, Documento de

Fofmahzagéo de Demanda com juntamente com Estudo Técnico Preliminar com a escolha da
solug:éo mdlcada pela Equlpe de Planejamento da Contratagéo (EPC), para elaboragdo do
termo de referénma 0] termo de referenma devera conter reqms:tos necessarios com todos os
elementos previstos no’inciso XXIII do caput do art. 6° e § 1° do art. 40. da Lei Federal

14.133/21, além das informacdes adicionais para melhor definicdo do objeto.

Encaminhem-se os autos ao 6rgdo requisitante, para providéncias necessarias.
Certo de sua atengdo, agradego antecipadamente.

Atenciosamente,

Anajatuba/MA, 03 de setembro de 2024

HILTON ROBSON 2.55.‘?“;"'0 dﬁfggs
OLIVEIRA I o

" ROBSON OLIVEIRA
BASTOS:50901508349 5, <195.50901508349

HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS
Secretario Municipal de Saude
Decreto n® 357/2024

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www.anajatuba.ma.gov.br



Pref. Anajatuba-MA
Folha:
Rubrica:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA L%\

Rua Benedito Leite, 868 Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba MA  RUBRICA pper
CNPJ: 06. 002 372/0001-33

Ao Sr.

HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS
Secretario Municipal de Saude
Prefeitura Municipal de Anajatuba — MA

Prezado Senhor,

Em resposta a Vossa solicitagéo‘ venho por meio deste - encaminhar, para sua
APROVACAO, o TERMO DE REFERENC!A no. toc.ante ao objeto do Processq Administrativon®
2024.08.23.0004 de 23 de agosto de 2024 wsando A LOCACAO DE IMOVEL PARA O_
FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA NQ PQVOADO BAC?-\BAL ANAJATUBA e
LOCALIZADO NA RUA DA RODAGEM KM 10 POVOADO BﬁCABﬁ'.L ANAJATUBA '

Certo de que termos atendldo sua sohmtagao colpcamo nos a sua mtenra d}SpOSlgao
para posteriores e eventuais esclarecimentos.

\

Anajatuba - MA, 03 de setembro de 2024

!.L s s doc Swh
MATHEUS REIS DOS SANTOS |

Coordenador de Compras e.Pesquisa Preliminar de Pregos
Decreto n°® 219/2022

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINiSTRACAO
Rua Benedno Leite, 868, Cenfro, CEP® 65.480.000, Anajatuba — MA
. ; www.anajatuba.ma. gov br
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-ANAJATUBA
Fona__ Q3
RUBRICA B

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

TERMO DE REFERENCIA -
1. APRESENTACAQ ‘
1.1. Atendendo ao que dispc")e as exigéncias do Art. 74 § 5'°, Ill da Lei n ® 14.133/21 por este

Termo de Referéncia/Projeto Basico, configuram todas as informagdes fundamentais para a

caracterizagao das condigdes ideais de contratacdo pela Administragao Publica.

: 2. DO OBJETO
§ 2.1.A Locagao de imovel para o funcionarﬁento'do‘ Seior de Fisioterapia no vaoado Bacabal -
Anajatuba, localizado na Rua da; Redagem km 10 F’ovoado Bacaba! Ahajat{Jba., conforme

, / : y i el b M
4 a A e ) - ; k

E descrito no Laudo de Avahagao de Imovel Ut’bano iy o R o

3.1. A contratagcdao do imovel se Justlflca frente a necesmdade de se ter um Iocal para -
funcionamento do Setor de Fisioterapia no Povoado Bacabal - Anajatuba, a qual atende o
preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislacdo vigente. Consta no termo de
justificativa, a informacédo de que o imoével em questdo & adequado, visto que dispde de espaco
fisico suficiente para comportar a equipe da referida unidade de saude. O imovel escolhido é
localizado na area central de desenvolvimento do servico acima referido, com- facil
acessibilidade e ur'na ampla rede de servigos nos seus arredores. Tal con'tratagéo atende a
necessidéde da Administracao Publica Municipal, nos termos do inciso V, qo artigo 74 da Le':%i n?’

!; 14.133!_2021 ,,€m consonancia com os principios constitucionaig.

b 4. : ACAO | _ ' ko & , |

"' 4.1.A habihtagao dos mteressados ocorrera medlante a apresentagao das documentat;oes
; abaixo descrlt?s ' " 1 '

. a) Documentos pessoais (RG e CPF) ST L :

E‘ b) Comprovante de Enderego

c) Documenta 'de posse do imovel;
d) Certiddes de Regdlandade F|scal e Trabalhlsta

5. QAS_QQNQIQQ.ES_EABA.LQQAQSQ LY 3

5.1. O imovel a ser a'iugado deve apresentar condicbes estruturals para atender as
necessidades para a instalagdo do Imével destinados ao funcionamento do Setor de
Fisioterapia no Povoado Bacabal - Anajatuba, da Sécretaria Municipal de Saude de

Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www.arnajatuba.ma.gov.br

E_ ! ' SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Pagina1de7



deienoragoes decorrentqs do uso normal o \

FOLHA 0~3_

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedlto ‘Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA

: CNPJ: 06.002.372/0001-33 -
Anajatuba- MA, | _
5.2. Registre-se que o imovel a ser locado deve atender as especificagbes necessarias para
as instalacdes, contendo mfraestrutura publica necessana como pawmentagao de passeio
publico, rede de dlstnbwgao de agua energla elétrica e telefomca |Ium|na<;ao ‘publica, bem

como servico de coleta de lixo urbano

5.3.A localizagao deve ser atendlda por serwgos de transportes publICOS restaurantes,

bancos com 'opcdes de estauonamento interno e/ou nas proximidades. Devem ser livres de

setores de riscos, como terrenos baldios, prédios abandonados etc;

5.4.0 imével deve ser Ibcalizado!dentro do perifn‘etro urbano no Povoado Bacabal — Anajatuba -
MA.

6. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA | ' b
6.1.: ‘A entrega do Imével dar-se-a apos a assinatura do contrato de Iocagao mediante a

entrega das chaves aos Iocatarlos iniciando-se a partir dai o perlodo locaticio.

Séo obrigagdes do LOCATARIO 41! ‘
r & K Pagar o] aluguel g 0s encargos da Iocagao exlgwess, no prazo estipulado no Contrato

7.2. . Servir-se do |m0\7et pafa o uso qonvenélonado ou presumldo compatwel com a natureza
deste e como ﬁm a que se destma devéndo conserva-lo como se seu fOSse

7.3. Realizar vistoria do |movel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo

minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
» . | M ¢ Ty M A . {
eXIstentes 4 y

£.3.7; Restltwr o] |movel fmda a Iocagao nas "condigbes em que o] J'BCE'DGU conforme
documento de desqngao mlnumosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e

\,‘

7-3.2. Comumca‘r a L@CADORA qu:alquen dano ou defelto cu1a reparagéo a esta mcumba bem

4

como as eventuals turbaqoes de tercelros ‘, B A 3 Y

1.33. Consentir com ‘a reahza{:ao de reparos urgentes a ‘cargo da LOCADORA _sendo

assegurado ao LOCATARIO o direito a0 abatimento proporcmnal do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artlgo 26 da Ler n° 8.245, de 1991;"

7.3.4. ‘Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados'

por seﬁs agentes funclonanos ou vlsltantes .autorizados;

i3 5 Pagar as dqspesas de telefone e de,consumo de energia eletrlca agua e esgoto se for o

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE . -
Rua Nnna Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba MA
www.anajatuba.ma.gov.br *
Pagina 2 de.7
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Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA
‘ . CNPJ; 06.002.372/0001-33 oy

caso,

7.3.8. Permltlr a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatanos mediante prévia

V

,comblnagao dediae hora,

7.3.7. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;

7.3.8. Aplicar as sanc;oes administrativas regulamentares e contratuais.
( ]

8. DA OBRIGACAQO DA LOCADORA
8.1. Séao Obrigagdes da Locadora, sem prejuizo das demais obrigagées constantes nas demais
clausulas e por imposicao legal:

8.1.1.Entregar o imoével em perfeitas condicbes de uso para os fing a que se destina, e'en‘ﬁ

——

estrita observanma as espemf cagoes contrdas ‘nos . autos do processo em questao,,do pro;eto £

basncoesua proposta T e T T }a PR 8
FLACHERY A (Bt o T b

-

81 2. Adaptar elou permltlraa adaptac;ao do Iayout Bs nepessm[ades de amb{entes e éreas do ¢

edm.clo a fim de proporcmnar o funcmnamento édequado dos dwersos serwgos

'813 Realizar ou permitir  as adequagoes necessanas ‘nas redes elétricas (comum e

estabilizada) e légicas para . ;atender o padrao de mfraestrufura do Setor de F|S|oterap|a no
Povoado Bacabal - Anajatuba | :

8.1.4. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso péciﬂco do imovel; -

8.1.5. Manter, durante a locacdo, aforma e o destino doimovel;, * '; -

8.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a Iocagao

8.1. 7Au><|har o LOCATAR?O na descrlgao mmumosa do estado: dc rrnovel quando da_'

réahzagao 'da Vistoria; ¥ . i

’818 Forigcer a0 'LOCATARIO | recibO' disg-;ifrqinando as iinpp‘r'téhcias, pagas, vedada 4

Quitac;ao genenca ke ik iy

v

i : q
8 1.9. Pag?r 0s |mpostos {espeqalmente Imﬁqsfo Prednal Terntortal Urbano - IPTU & taxas -

1nmdqnte$ sobre o imovel;

8.1.1 Manter durante a wgencua do contrato todas as condlgoeé de qualificagédo exrg;das no

processo de contratagdo, bem como as condigées de contratar com a Admimstragao Pubhca,ﬂ; ;

sob pena de aplicagao das sangdes admlmstratlvas por descumpnmento de clausula contratuai

8.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragoes na titularldade do imovel, mcluswe coma;

i
apresentag,ao da documentacgao correspondente :
{ i q )

¢

9.1.. A fascallzag:ao e acompanhamemo da execugao do p:’esente contrato serao fertos por

' SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE o2

‘Rua Nina Rodrigues, sin, Centro, CEP: 65.490.000, Anajaluba MA

: www.anajatuba.ma.gov.br ! : £
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ANAJQTUBA



SEMUS - Ana JATUBA
roun_Q2
R'JCRICA‘G;

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

servidor espeCIaimente de&gnado, que anotara em reglstro préprio todas as ocorrenuas
determlnando o que for necessana regularizacao das faltas ou defeltos b ‘

9.2, A fnscallzagao de que se trata esta clausyla ndo exclui' nem reduz a responsabilidad-e
da CONTRATADA pelos danos causados ao CONTRATANTE o|u a terceiros, resultantes de -
acdo ou omissdo culposa ou dolosa nos termos da legislagdo referente a licitacao e

contratos administrativos e demais normas pertinentes.

10. DAS RESCISAO E DAS PENALIDADES

10.1. A inobservancia pela LOCADORA de clausula ou obngag:ao constante no contrato i

ou do dever originado de norma Iegal ou regulamenl’ar pemnente autorizara | .ao
LOCATARIO garantlda a prqwa defesa, a ap’llcar em cada ‘caso as sangoes prevustas nos ; |
Amgos155°a162° da Ler14133;g1 g el o g e .,U T

10.2. As multas prewstas na Leisao, mdependentes e podem ser cu‘muladas :

10.3. Da aplicagao das penalidades def nidas neste item] caberé rechrso o prazo de 05 '
(cinco) dias uteis, contados da notificagao;

10.4. O valor das multas sera descontado dos créditos da CONTRATADA desde ja
expressamente autorizada; ' : : )

10.5. Constltm motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas nqs artlgos 137 a 139 da Le| n° 14.133, de 2021 eV

11. DO PAGAMENTO

1150 pagamento sera efetr,lado em até 30 (tnnta) dlas[ do mes subsequente ao de‘ )

utlhzagao do imével, mediante apresentagdo da documentagao da Locadora (Notal
Fiscal/Recibo), em 01 (uma) via devidamente atestada pelo fiscal do contrato.

1.4 Na'ocorréncia de rejeicao da Nota Fiscal/Recibo, motivada por erro ou inporreg:ées. o -
prazo para pagamento estipulado acima passara a ser contado a partir' da data da sua -
reapresentacgao. : ) | ' &
11.3. O/LOCATARIO poderé deduzu' do montante a pagar ps valp?es correspondentes a_-: ‘
- multas ou mdemzag,oes devidas pelo LOCADOR se forocasqg ¢ e : ‘
11.4. Caso haja mcorregéo no faturamento os documéntog del cobran;;:a seréo devolvndos

para regularlzagao ngo, cabendo atuahzagao f nancelra " X

11.6! Nao seréao efetuado§ quansqber pagamén’tos a C‘(?NTRATADA enquanto houver'
pendéncia de liquidagdo da obrlgagao em virtude de penaf dade lmposta a CONTRATADA 7(

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE [
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA.
www.anajatuba.ma.gov.br X
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ou inadimpléncia contratual, inclusive quanto a ndo apresentacdo do demonstrativo dos

servigos prestados;

11.6. A critério da LOCATARIA poderéo ser utilizados os pagamentos devidos __para cobrir
posswels despesas com multas indenizagées ou . outras de responsabilidade ‘da
LOCADORA ‘ : '

12. DA VIGENCIA _ LR Y

12.1. O contrato de locagdao entra em vigor na data de sua assinatura, pelo pfazo de 12
(doze) meses, podendo ter a sua durac;ao prorrogada por sucesswos periodos com vistas a
obtencgao de pregos e condlt;oes mais vantajosas para a admmustragao

12.2. O contrato podera ser prorrogado a cnteno das partes medtante termo adltwo Caso

' 'ndo tenha mteresse na prdrrogagéo b LOCADOR deveré envnar comumcaq:ao escrita’ a

ap!ncagao das sangoes cablvels por descumprrmento de devedor contratual.

12. 3 N&o havendo prorrogac;ao a Secretaria Mummpal de Saude tera o prazo de 30 (tnnta)
dias uteis para entrega das chaves o demals providéncias cablveus sem quaiquer onus para

_\

Administragao.

13. DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

iy 10
.za“ 13.1. © metodo adotado para a avaliagdo do imovel € o Método Comparativo Direito de Dados

de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendagao ‘
© constante da NBR 14.653-2, em seu jtem 8.1.1:

‘Pard :a identifi cag;ao do. valor: de mercado sempre que posswel prefenr o Metodo
Companahvo Direto de Dados dc Mercado’. ;! | -:-f_; el SR o : g

_ornjle item: 7.3. ulafNBR 14 653-1, a c#nceﬁuar;a,o do rqétodo a a. se%umte “tdentlﬂca o

nstgtumte da amostra Ll 828 SR T LR _:“- bt ko

.

JDe acordo com a anallse tecnnca reallzada mformamos que o valor para Locagéo mals
1 representatlvo para o} |movel em questao, e de R$ 1000 00 (m|l reals) mensais, -

f 0 1
Lol e % Y b / ‘.L ¥
il \ SRRy R Ty LAy

4 R i p v L RS Bl
| “i

B ; "}‘ > ‘ v\ in

14. OSINDICESAPLICAMEIS ol AR R o

U ;14 g [T Regime de execug:ao do contrato sera de locagao, € 0 valor sera COI‘I‘!gIdO apos 12 )
TTRVEYr A
e fgdoze) rn)eées apilé‘avél o md:ce do IGP- M/FQV iNDtCE GERAL DE. PRECOS DO

E‘L .“‘. 30, j‘ bty . l, XA

TETE I j b SECRETARIA Mumqu»nmg SA.UDE
Yl e i, Rua'Nlna Roqrgues s/n, Centrd CEP: §5.490.000, Ana}atuba MA
N s i LR sk wwwanajatub;a ma.gov.br’/
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MERCADO - IGP-M relacionado ao més antecedente, ou na sua auséncia, por outro
indice que vier a ser estipulado pelo Governo Federal, para, reajustamento de contrato de
locagao de imoével néo residencial : considerando, ainga, a varlag:ao de pregos aferida no
mercado |mob|I|ar|os da cadade de Anajatuba- MA, para imével da mesma natureza ora

Locado. Lo

15. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. A despesa correra a conta da seguinte Dotagdo Orgcamentaria:

Os recursos necessarios para o referido pagamento sdo provenientes da manutencao e

funcionamento da Secretaria Municipal de Saude — SEMUS.

16.  DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. A Secretaria Municipal de Saude de Anajatuba'-MA podera révogar O processo

administrativo por razdes de mteresse publico decorrente de fato superveniente
devidamente comprovado ou anula-la por ilegalidade, do que dara ciéncia aos licitantes
mediante publicagao na Imprensa Oﬂc:al

16.2. Quaisquer esclaremmentos que se fa(;am necessano poderao ser prestados pela
Secretaria Municipal de Salde, no enderego: Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP:
65.490.000, Anajatuba — MA. Processo n° 2024.08.22.0055 - Inexigibilidade n® 010/2024.

17. FUNDAMENTAGAO LEGAL

17.1. O objeto deste, Termo de Referéncia se fundamenta na Lei Federal n° 14. 133/2021,
aplicando-se ainda as dlsposu;oes contidas no Decreto Mummpal n® 292/2023, Lei
Complementar n° 123/2006, alterada pela Lei Complementar: n° 147/2014, Lei Complementar ne
155/2016, e suas alteragoes e demais normas pertinentes. ; ‘

17.1. Encaminhe-se a autoridade competente, que devera.decidir motivadamente sobre a
autorizagao e prosseguimento dos demais atos inerentes a co_nt(gtagéb.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE (
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www.anajatuba.ma.gov.br w58
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65. 490 000, Anajatuba MA
CNF’J 06.002.372/0001-33 -

Anajatuba/MA, em 03 de setembro de 2024

L(lu,\fm Qm (L:E an& ‘b

‘ MATHEUS REIS DOS SANTOS
i : Coordenador de Compras e Pesquisa-Preliminar de Pregos
: - Decreto n® 219/2022
' Responsavel pela Elaborag8o do Termo de Referéncia
3 Y . i 8N

\w%wm

b P THIAGO RICARDO SOUSA
¢ ~ Educador Fisico
Acompanhou a Elaborag&o do Termo de Referénc:a
Matricula 1476-4

/ "
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE !
Rua Nma Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65:490.000; Ana}ﬁ(uba MA
- www.anajatuba.ma. govbr’ |,
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'PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Bened:to Leite, 868, Centro, CEP: B5. 490.000, Anajatuba — MA
: CNPJ: 06.002. 372/0001 33 '

g

Ao Sr.

JADEVALDO CRUZ RIBEIRO
Contador Municipal

Prefeitura Municipal de Anajatuba MA
NESTA

Prezado Senhor,
! {. : \ ,\_‘ v ey :
. Venho por mtermedlo deste APROVAR o 'Iiermo de Referenma e sohcnar informagées a !
respeito de Dotag&o Org:amentana suftcuente para a: LOCA(;AO DE IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO SETQR DE. FIStO’[ERAPIA NO POVOADO BACABAL ANAJATUBA
LOCALIZADO  NA RUA' DA' RODAGEI\{I, KM 40 Povdmo BACABAL ANAJATUBA ne: i 3
. WALOR ORGADO:'R$ 12.000,00 (doze mil reais).. : \
i Na expectativa da atencdo deste setor, no sentido de atender a nossa solicitagao
continuamos a disposigdo, reiterando-lhe os protestos de elevada estima e distinta consideracgao,
com nossos cordiais cumprimentos. . . :

-

Atenciosamente,

ol

Anajatuba - MA, 04 de setembro de 2024 : ‘ 5 4 ..‘_ i

Sécretapo Mumctpal de Saude
Decrqto n”‘3577§024

——

]

. SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba MA. o L
) wwwgna;atuba ma. gov br P N y S |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba - MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33,

X8, . SEMUS - ANAJATUBA '
Y s o b wu..l___ﬁgji %

i ANALJSE ORGAMENTARIA

4 Conforme sohcﬂagao dessa Egrégia Secretaria Municipal, informo que existe
disponibilidade org:amentarla e rubrica para ocorrer com a despesa referente ao objeto constante
nos autos'do processo conforme demonstragao abalxq

]

: LIC!TAGAO"- INEXiGIBILl_DADE

; / - Locagiodd iMéVéI para o funcionamento do Setor
: i : de Fisioterapia no Povoado Bacabal - Anajatuba,
e T CONTRAT.AGAO localizado na Rua da Rodagem, km 10, Povoado
~ Bacabal - Anajatuba. -

UNIDADE ORCAMENTARIA 40 SECRETARIA DE SAUDE
' | SETOR L Seqretana de Satde

10304 0079 2094 MANUT E. FUNC DA SEC
MUNICFPAL. pE SAUDE -

"10301 00792091 0000 MANUT E FUNC DA SEC ,'
- MUNICIPAL DE SAUDE [t

_VALORSUPLEMENTADO - NAO

1. Informo que a contratagédo requerlda acima esta pre\nsta na programagao orgamentana
do exercicio. . ;

24 Rest:tua se 0s autosa autorldade competente para prowdencuas
¥ d 1 }

I}

e g
gt .{ * ANAJATUBAIMA 04 de setembro de 2024

“JADEVALDO CRUZ RIBEIRO
Contador Municipal - - - 5y
4 CRC/MA n° 013047/05 : : ' :
CREF T e Departamento de Contabllldape ] w
BLENAGS ~”" iR Debreto n"032/2022 B o

L S
'~y l
‘

e

Rl LY . Mo B Y e 1‘1»\"’}! Ay
R b §ist ".}“3
o : *i SECRETARIA MUNIC]PM.. DE F AN(;AS
R AN ﬁua} Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Ana}atuba ~MA \
; ! www.anajatuba.rma.gov.br i : 1o} St
" Pé4ginaide1 ' . it
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ATUBA

R, 3

DECLARAGAO DE ADEQUAGAO ORGAMENTARIA E FINANCEIRA

Na qualidade de Ordenador de Despesas, déclaro para os efeitos dos incisos | e Il do artlgo 16

. da Lei Complemen;ar n" 101/2000 (Lei de Responsabnlldade Fiscal), que a despesa relativa-a -
: Iocagao de imovel para 0 funmonamento do Setor de Flsmterapla no Povoado. Bacabal -
Anajatuba, localizado na Rua da Rodagem, km 10, Povoado Bacabal - Anajatuba, possui
adequagéo orgamentaria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual (LOA) e compatibilidade
com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes Orgamentaria (LDO), sendo que a mesma *
n&o ultrapassara os limites estabelepidbs para o exercicio financeiro de 2024.

\ e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedlto Leite, 868, Cenfro CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
o _ , CNPJ: 06.002.372/0001-33

DECLARACAQ sdBRE I_EST!MATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO

Declaro, para os fins no inciso | do artigo 16 da Lei Complementar n.° 101 de 04 de Maio de
2000, Lei de Responsabilidade Fiscal, a estimativa de' impacto orgamentario-financeiro da
contratagao pretendida sobre a previsdo de despesas em que ocorrera a futura contratagao, cujo
objeto é a locacao de imovel para o funcionamento do Setor de Fisioterapia no Povoado Bacabal
- Anajatuba, localizado na Rua da Rodagem, km 10, Povoado Bacabal - Anajatuba., tem indice
de comprometimento orgamentério-financeiro no exercicio de 2024 conforme planilha abaixo:

TOTAL DA DESPESA ORQADA PARA O EKERC]CO 2024 - R$ 128.200.253,64

.+ . | ESTIMATIVA DA CONTRATAQAO PRETENDIDA Y o .’A \ . R$12.000,00 .

PERCENTUAL DO IMPAc'rb DA CQNTRATAcAb ESTIMADA soaRE
A DESPESA ORGADA' PARA 0 EXERCICIO. : i i g

1 0,009%

DESPESA ORGCADA PARA A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDL R$ 4.756.677,37

ESTIMATIVA DA COFITRATACAO PRETENDIDA . R$ 12.000,00

| PERCENTUAL DO IMPACTO DA CONTRATAGAO ESTIMADA SOBRE o ;
A DESPESA ORGADA PARA A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE. - 0,25%

¥ Wi g'. ot 4 ' v
Declaramos amcl'af que a refenda despesa nao causara lmpacto orgamentarlo nos dois
exercfmos subseQuentes“ Ll SR FR A 1 SO ) i - ;

' VRN R TR s 8 R

Anajatuba - MA, 04 de setembro de 2024 {

HILTON Ros!::‘Qn OLIVEI’RA BASTOS ; LR
'« &, Secretario Mumcnpal de Shude -y ¢ ‘ 45
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rcuns. SOLICITACAO DE DOCUMENTOS E ACEITE DE FOLHA_ASg 47
-~ PROPOSTA DE PRECOS R”’"

De <compras@anajatuba.ma.gov.br>

Para: ~ <Immsleite@tjma.jus.br> '

Data 15/10/2024 11:21

*+ 12. Solicitagdo de Proposta de Precos e Docs de habilitagdo.pdf (~1.7 MB)

Prezada Senhora,

Tendo em vista a necessidade de LOCAGCAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO SETOR DE
FISIOTERAPIA NO POVOADO BACABAL - ANAJATUBA, LOCALIZADO NA RUA DA RODAGEM, KM 10,
POVOADO BACABAL - ANAJATUBA, convidamos Vossa Senhoria a apresentar documentos do Imovel acima
citado no dia 16 de setembro de 2024,

Para tanto solicitamos que aceite o preco proposto conforme laudo de avaliacdo e vistoria técnica do imavel,
realizado pelo setor de engenharia deste municipio, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais). Totalizando o custo total

para 12 (doze) meses de R$ 12.000,00 (doze mil reais). Onde devera aceitar (DECLARAGCAO EM ANEXO) e
encaminhar a documentagao citada abaixo:

1. Documentos pessoais (RG e CPF);

2. Comprovante de Endereco;

3. Documento de posse do imovel;

4. Certidoes de Regularidade Fiscal e Trabalhista.

Ao ensejo, envio protestos de estima, consideragdo e aprego.



SEMUS - ANAJATUBA

+ecn.. Re: SOLICITACAO DE DOCUMENTOS E ACEITE Y o
DE PROPOSTA DE PRECOS i

De Laissa Maciel Mendonga da Silveira <Immsleite@tjma.jus.br>

Para: <compras@anajatuba.ma.gov.br>

Data 15/10/2024 12:53

* Contrato_Alguel_Casa_Anajatuba_assinado.pdf (~199 KB)

Recebido.

Segue anexo centrato assinado.

Em ter., 15 de out. de 2024 as 11:21, <compras@anajatuba.ma.gov.br> escreveu:

Prezada Senhora,

Tendo em vista a necessidade de LOCA(;KO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO SETOR DE
FISIOTERAPIA NO POVOADO BACABAL - ANAJATUBA, LOCALIZADO NA RUA DA RODAGEM, KM 10,
- POVOADO BACABAL - ANAJATUBA, convidamos Vossa Senhoria a apresentar documentos do Imdvel acima
sitado no dia 16 de setembro de 2024,

Para tanto solicitamos que aceite o preco proposto conforme laudo de avaliagdo e vistoria técnica do imével,
realizado pelo setor de engenharia deste municipio, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais). Totalizando o custo total
para 12 (doze) meses de R$ 12.000,00 (doze mil reais). Onde deverd aceitar (DECLARA(;AO EM ANEXO) e
encaminhar a documentacgao citada abaixo: Lt

1. Documentos pessoais (RG e CPF);

2. Comprovante de Endereco;

3. Documento de posse do imével;

4. Certidoes de Regularidade Fiscal e Trabalhista.

Ao ensejo, envio protestos de estima, consideragdo e aprego.



BEMUS - ANAJATI BA
FOLHA !2 q

RUBRICA Eatne

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

CARTA CONSULTA
SOLICITAGAO DE DOCUMENTOS E ACEITE DE PROPOSTA DE PREGOS

A LARISSA MACIEL MENDONGA DA SILVEIRA LEITE, portadora da Cédula de Identidade n°
0511492-6 e CPF n° 625.071.843-53, residente e domiciliada na Rua Bege, casa 08, Loteamento
Aquarela, Altos do Calhau, CEP 65071-762, Sao Luis/MA.

REF: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 010/2024
Prezada Senhora,

Tendo em vista a necessidade de LOCA(;I-\O DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO
" SETOR DE FISIOTERAPIA NO POVOADO BACABAL - ANAJATUBA, LOCALIZADO NA RUA
DA RODAGEM, KM 10, POVOADO BACABAL - ANAJATUBA, convidamos Vossa Senhoria a
apresentar documentos do Imoével acima citado no dia 16 de setembro de 2024.

Para tanto solicitamos que aceite o preco proposto conforme laudo de avaliacao e vistoria técnica
do imovel, realizado pelo setor de engenharia deste municipio, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais).
Totalizando o custo total para 12 (doze) meses de R$ 12.000,00 (doze mil reais). Onde devera
aceitar (DECLARACAO EM ANEXO) e encaminhar a documentagéo citada abaixo:

a) Documentos pessoais (RG e CPF);

b) Comprovante de Endereco;

c) Documento de posse do imovel;

d) Certidoes de-Regularidade Fiscal e Trabalhista.

Ao ensejo, envio protestos de estima, consideracao e apreco.

Anajatuba/MA, 15 de outubro de 2024
HILTON ROBSON . . Assinadp de forma digital por
- OLIVEIRA . (| ¥ HILTON ROBSON OLIVEIRA
BASTdeSOQO1508349 © BAST0S:50901508349
HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS
Secretario Municipal de Saude
Decreto n°® 357/2024

Documento assinado digitalmente
LAISSA MACIEL MENDONCA DA SILVEIRA LEITE

RECEBIDO EM / 12024 QCN.bi Data: [5/10/2024 12:66:13-0300

TN T verifigue em https:/ /validar.iti. gov.br

RESPONSAVEL: ‘
. Assinatura,

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.480.000, Anajatuba — MA.
! www.anajatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA
Rua Benedito Leite, 868, Céntro, CER: 65.490.000, Anajatuba — MA
) CNPJ: 06. 002 372!0001 =33 »

DECLARAGAO DE ANUENCIA

PROPOSTA DE PRECOS DE ACEITAGAO DO VALOR

Conforme laudo de avaliagéo e vistoria técnica, Eu, Larissa Maciel Mendonca da Silveira Leite,
CPF n° 625.071.843-53 declaro que aceito o valor do Aluguel referente ao prédio RUA DA
RODAGEM, KM 10, POVOADO BACABAL — ANAJATUBA/MA, para o funcionamento da Setor de
Fisioterapia no Povoado Bacabal - Anajatuba, proposto em de R$ 1.000,00 (mil reais). Totalizando
.0 custo total para f_?. (doze) meses de R$ 12.000,00 (doze mil reais).
3 ; ‘ .; (r

{ SR
Anajatuba/MA, 15 de outubro de 2024

Documento assinado digitalmente &
LAISSA MACIEL MENDONCA DA SILVEIRA LEITE
Data: 15/10/2024 12:40:43-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

LARISSA MACIEL MENDONGA DA SILVEIRA LEITE
i3 CPF n° 625.071.843-53

¥

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.480.000, Anajatuba — MA.

www.anajatuba.ma.gov.br {
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Dados do Cliente:

LAISSA MACIEL MENDONCA DA SILVEIRA LEITE

CPF/CNP): 6°® 0" g**-5"

R BEGE, NUMERO, fe@2s - Q-B-LT AQUARELA - ALTO DO CALHA
U SAQ LUIS MA 65871-762

INSCRICAD: 122 110 029 0099 800 MUNICIPIO: SAO LUIS
SUS-CATEGORIA: RESIDENCIAL CATEGORITA: RESIDENCIAL
ECONOMIAS: 1 AREA: 200 00 m2

Dados da Medicho:

CONSUMO MEDIDO: 1@ LEITURA ANTERIOR: 291¢

CONSUMO FATURADO: 12 DT LEITURA ANTER: ©5/06/2024

MEDIA: 10 LEITURA ATUAL: 2920 |
DIAS CONSUMO: 28 DT LEITURA ATUAL: @3/@7/2024 {
HIOR AGua: 4015724619

LEITURA ANORMALIDADE:LEITURA NAQ PERMITIDA

AGUA 33,58

Total a Pagar: ”..,.

Histdrico de Consume de Agua: QA CODE para Pagamento via PiX
> - ol
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Mt Localizaglo: HMunlcipio

e b MBS LS

Mis de Referdncls Vencimenta: Totsl 3 Pagar
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Por este instrumento particular, as partes qualificadas na Clausula 1* tém entre si, justa e
acertada a presente relagdo contratual.

CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

CLAUSULA PRIMEIRA - QUALIFICACAO DAS PARTES:

1.1 Vendedor: Melissa Maciel Mendonga, brasileira, divorciada (SEP. DIV. N 1033 FLS
176 LIV. 04 B), R.G.: 000048884795-8 ¢ CPF n° 909.967.553-49, residente e domiciliada
a Alameda E, S.N, Condominio Brisas Altos do Calhau, apto 105, Torre: Noite. CEP:
65.070-628. Sao Luis - MA.

1.2 Comprador: Laissa Maciel Mendonga da Silveira Leite, brasileira, casada,
R.G.:0511492-6 e CPF n® 625.071.843-53, residente e domiciliada a Rua Bege, casa 08,
Loteamento Aquarela. Altos do Calhau. CEP: 65.071-762. Sio Luis - MA.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

2.1 Imével: Casa de 45m2 com 2 quartos, sala de jantar, cozinha, banheiro e varanda,
todo em alvenaria e revestimento ceramico, com area de 20 x 100 metros, no enderego a
MA 324, Rua da Rodagem, km 10, Povoado Bacabalzinho, no municipio de Anajatuba —
MA.

2.2 Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, o VENDEDOR
tem ajustado vender, conforme promete a0 COMPRADOR, e esse comprar-lhe, o imovel
descrito e caracterizado na Clausula 2°, que possui de forma livre e desembaragada de
quaisquer 6nus real, pessoal, fiscal ou extrajudicial, dividas, arrestos ou sequestros, ou,
ainda, de restrigoes de qualquer natureza, pelo prego e de conformidade com as clausulas
ora estabelecidas.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO:

3.1 O valor total da presente transagdo é R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), por conta do
qual o VENDEDOR confessa e declara haver recebido do COMPRADOR o valor total e

a vista. QW t:xf\x
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CL{\USULA QUARTA - DA POSSE, DOS ENCARGOS E DO USOFRUTO DO
IMOVEL:

4.1 A posse do imovel objeto deste contrato é transmitida pelo VENDEDOR ao
COMPRADOR neste ato, situagio essa representada pela entrega das chaves do referido
imovel, onde 0 COMPRADOR passa a assumir tais despesas. O COMPRADOR esti
ciente do atual estado em que se encontra o imével, objeto do presente contrato, nada
mais tendo a reclamar, eis que vistoriou 0 mesmo.

4.2 O VENDEDOR obriga-se a outorgar ao COMPRADOR, ou em nome de quem por
ele for indicado ou que ainda legalmente o represente, a competente Escritura Definitiva
de Compra ¢ Venda do imével descrito na Clausula 2*, totalmente livre e desembaragado
de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, contado da data de assinatura deste
contrato.

Paragrafo Gnico - A recusa do VENDEDOR em outorgar a escritura Definitiva de que
trata esta Clausula dara ao COMPRADOR o direito de pedir adjudicagdo compulséria do
imovel, além de perdas e danos que venham a ser causados em razio da citada recusa.

CLAUSULA QUINTA - DA RESOLUCAO DO CONTRATO:

5.1 Caso a resolugdo do contrato seja motivada por atraso na entrega do imovel, superior
a 01 més, cabera multa de valor do contrato em favor do comprador.

5.2 A partir da data de assinatura do presente contrato, correrdo por conta exclusiva do
COMPRADOR todos os impostos, taxas ou contribuig¢des fiscais de qualquer natureza
incidentes sobre o imével, ainda que langados em nome do VENDEDOR ou de terceiros,
assim como serdo, desde j4, de sua inteira responsabilidade as despesas com o registro
deste contrato e da Escritura Definitiva no Cartorio de Registro de Iméveis, emolumentos
notariais e outros, inclusive o pagamento do Imposto de Transmissio de Bens Imoveis
(ITBI).

5.3 Fica estabelecida a multa de 10% (dez por cento), sobre o valor desta transagdo,
cominada a parte que descumprir ou dificultar o fiel cumprimento de qualquer uma das
clausulas e condigdes do presente contrato, além de ficar a parte infratora sujeita ao
pagamento de emolumentos, custas e honoririos de advogado, no caso de a parte
prejudicada tiver que recorrer a qualquer procedimento judicial para fazer valer os seus

A\é_*

direitos, cuja penalidade. %
b ~ )
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CLAUSULA SEXTA - po DIREITO po ARREPENDIMENTO:
6.1 Transcorrido o prazo de 7 i
s (sete) dias a que se refere a clausula anterior sem que tenha

; ¢ amrependimento, sera observada a i o
de incorporagio imobiliari > S€rvada a irretratabilidade do contrato
Db ‘deching Hae aria. 0 COMPRADOR poderi ceder ou transferir os direitos que

cedentes e ; Ft?ntram: iflflependentemente de anuéncia do VENDEDOR. ficando
cessionarios solidarios no cumprimento das obrigagdes ora ajustadas.

CLAUSULA SETIMA DISPOSICOES GERAIS:

?-1 O presente contrato ¢ celebrado sob a condigao expressa de sua irrevogabilidade e
irretratabilidade, ressalvando o eventual inadimplemento do COMPRADOR,

renunciando os contratantes, expressamente, a faculdade de arrependimento concedida
pelo art. 420 do Codigo Civil.

7.2 Para todos os fins de direito, os contratantes declaram aceitar o presente contrato nos
expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, seus herdeiros e sucessores a bem
fielmente cumpri-lo. O VENDEDOR obriga-se a apresentar toda a documentagio
necessdria, inclusive as certiddes negativas suas e do seu bem, sem qualquer encargo ou
responsabilidade para 0 COMPRADOR.

7.3 Fica o Registro de Iméveis autorizado, mediante solicitagdo, a promover o registro do
presente instrumento, na forma legal.

CLAUSULA OITAVA - O FORO:

8.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Luis, para dirimir qualquer davida sobre
este instrumento.

E por estarem assim certos e ajustados, as partes assinam o presente instrumento em duas
vias de igual teor e forma, por um mesmo fim, na presenga de duas testemunhas.

JATUBA

.
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44,’ SAO LUIS, 15 de maio de 2023
tes——
/’,2‘ 4 eh iel Mendonga
~,/L::,9-¢ (Vendedor)
45@_
L . do S Yuts.
Laissa Maciel Mendonga da Silveira Leite
(Comprador)
Testemunhas:

\ J . A (4
‘\J:’/\'\(\UH ‘1(,“\,&_-‘\,'\\ \L.\f\ ( ‘|L1laf p o R J'-k [ Y iit'("!

CPF: 9A3g .\01. q43-83

LUIS - TITO SOARES

8:3231-9142

Reconheco por SEMELHANCA afs) firmals) abaibxo:
LAISSA MACIEL MENDONCA DA SILVEIRA LEITE e e

SBo Luls. 30/07/2024 11:26:34 23540 %
Em Testemunho da ver %

JOUBERTH PEREIRA COSTA - Escrevente

PODER JUDICIARIO - TIMA

Selo: RECFIR0317730X5D183HEWSCWXS9 - Ato:13.17.4
Emol.;R$19.92 FERC.:R$0.59 FADEP:RSQ,79 FEMP:RS0.79 Total:R$22,09 g\'(,\O
Consulte a validadp deste selo no site hitPs://selo.tima jus.br
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SAQ LUIS - TITO SOARES
Reconheco por Auténtica als) firmals) abaixo:
MELISSA MACIEL MENDONCA :m
s8o Luls. 30/07/2024 11:27:13 28796 —4
Em Testemunho _ da verdade ,
JOUBERTH PEREIRA COSTA - Escrevente
PODER JUDICIARIO - TIMA P 00
Selo: RECFIR031773GKABAFLKUBUO3925 -Ato:13.1/.4 o
Emol.R$19.92 FERC.:RS0.59 FADEP:RS0./9 FEMPRSD.79 lotal:R$22,09 e \ Cos’ta
Consulte a validade dgste selo no site https #fselo.ma jus br 50 -\xa
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 304300/24 Data da Certidao: 07/08/2024 20:06:39

CPF/CNPJ 62507184353 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.

Certificamos que, ap6s a realizacdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,

ubstanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranga de dividas que
venham a ser apuradas e nao alcancadas pela decadéncia.

Validade da Certidao: 90 (noventa) dias: 05/11/2024.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidoes" e em seguida em "Validagao de Certidao Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: (7/08/2024 20:10:15



REMIIC
SEMUS - ANA IATUBA

FOLH/ ‘_“_DS

RUL‘.HIC/\____‘

GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA

N° Certidao: 076448/24 Data da Certidao: 16/09/2024 08:51:00

CPF/CNPJ CONSULTADO: 62507184353

y  Certificamos que, apos a realizagao das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
~ *~'ma do disposto do artigo 156 da lei n° 2.231 de 29/12/1962, substanciada pelos, 240 a 242, da lei
(e 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do
sujeito passivo acima idept%fig_a_dq_. 7 |

_ Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 15/12/2024.
utenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:

p..llportai sefaz ma.goy.br/, cllcando no item "Certldoes eem segwda em "Valldac;ao de Certidao Negativa

~ CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE. .

~ Data Impreéséo: 16/09/2024 08:51:00.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: LAISSA MACIEL MENDONCA DA SILVEIRA LEITE

CPF: 625.071.843-53

Certidao nQ: 57178401/2024

Expedigao: 20/08/2024, as 15:49:30

Validade: 16/02/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigao.

Certifica-se que LAISSA MACIEL MENDONCA DA SILVEIRA LEITE, inscrito(a)
no CPF sob o n2 625.071.843-53, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certidao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certidao sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relagao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagcao desta certidao condiciona-se a verificagao de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidao emitida gratuitamente.

INFORMAgﬁO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagado das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho gquanto as obrigagoes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugao de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comissao de Conciliagao Prévia ou demais titulos que, por
disposicao legal, contiver forga executiva.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS

R. BENEDITO LEITE, N° 868 - CENTRO
CNPJ: 08.002.372/0001-33

o

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS 1

O Departamento de Tributos da Prefeitura Municipal de ANAJATUBA, a requerimentc ]
interessada LAISSA MACIEL MENDONGA DA SILVEIRA LEITE, CERTIFICA para os fins qus
necessarios, que a pessoa juridicaffisica a seguir referenciada ndo registra débitos para com Cs
publicos municipais ate a presente data, tendo a presente CERTIDAO validade até o dia 09/01/2C

e b —

:odavia ressalvados os direitos da Fazenda Municipal de cobfar quaisquer débites que vennzm 2 S
posteriormente apurados.

ABERTURA DE PROCESSO N° 664/2024. OBS: ESTA QERTIDAO DE IMOVEL CONTEMPLA A AFURACAC
DE DEBITOS REFERENTE AO IMOVEL DO PROPRIETARIO ACIMA TRANSCRITC.

Cadastro: 005852 RG: 0000005114928
Contribuinte: LAISSA MACIEL MENDONGA DA SILVEIRA LEITE ~ CPF/CNPJ: 82507184383
Enderego: POVOADC BACABAL, SN Complem: '
Bairro: ZONA RURAL CEP: 65480000
Cidade: ANAJATUBA-MA ]
]
£
[}
§
Emisséo: 11/10/2024 08:40:58 Validade: 08/01/202%

Numero/Controle da Certiddo:  17A5F2213B503ECA

René Amilton Verde Rodrigues i
Coordenador de Tributos
Decreton?036/2022
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacicnal

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: LAISSA MACIEL MENDONCA DA SILVEIRA LEITE
CPF: 625.071.843-53

Ressaivado o aireiio de a Fazenda Nacionhal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débites administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cddigo Tribulério Nacional (CTN), ou cobjetc de decisdo judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de certificagZo de regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2. constam nos sisiemas da Procuraderia-Gera: da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU)} com exigibilicade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou
garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de
execucao fiscal, ou objeto de decisdo judicial gue determina sua desconsideragao para fins de
certificacao da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documenio tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeilc passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes socizis previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de juiho de 1991.

A aceiiagao desta certiddo esta condicionada 2 verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/irfb.gov.br> ou <http.//mww.pgin.gov.or>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:24:22 do dia 14/10/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 12/04/2025.

Cdédigo de controle da certidéo: E454.F1AE.83E9.5822

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documerito.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1 JUSTIFICATIVA DE PRECO:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, vem apresentar a Justificativa de Prego acerca do
presente processo administrativo que pretende celebrar Contrato de Locacdo, mediante
processo de inexigibilidade de licitagdo com fundamento no Art. 74, inciso V da Lei n°
14.133/2021. objetivando a locacdo de imoével para o funcionamento do Setor de Fisioterapia
para o municipio de Anajatuba/MA, localizado na Rua da Rodagem, km 10, Povoado Bacabal -

isegue:

y -I;ndependentemente do procedimento que antecede a contratacdo, cabe a Administracao
. demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor'praticado no mercado. Para tanto, ela
devera aferir o valor.a partir do laudo de avaliagdo do imével pretensamente contratado, realizado
pelo setor responsavel do Municipio ora Contratante.

Trata-se, portanto, de uma condicdo indispensavel para assegurar a adequagdo e a
vantajosidade da contratagdo. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade de
licitacdo ndo constitui razao para afastar esse dever, em vista de o interesse publico encontrar-
se acima do interesse particular, o que segue conforme regras de direito publico, aplicado nos
contratos administrativos e demais matérias de ordem publica.

Nessas situacdes, a justificativa do preco requer a demonstracédo de sua adequacgéao levando em
conta o valor definido na avaliagdo do imével realizadas pelo setor responsavel.

Exatamente nesse sentido se forma a Orientagdo a instrugdo normativa SEGES /ME N° 103/22,
capitulo V, art. 24:

Il - laudo de avaliagdo do bem imovel, de acordo com
seu valor de mercado, por profissional habilitado em
conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a
Instrugdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de
2018 ou norma que vier a substitui-la, podendo ser
elaborado por terceiros.

Com efeito, assim como concluiu a SEGES em sua Orientagao Normativa, entende-se que a
justificativa do preco se da através de laudo de avaliagdo do bem imovel, de acordo com seu
valor de mercado.

Sendo assim, da detida analise da documentacg&o acostada pela proponente, sobretudo por meio
de laudo de avaliacdo do imdvel, justificado encontra-se o prego sugerido.

2. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www.anajatuba.ma.gov.br

B, . Anaiatiiha/MA nara atender a nereccidade da.Secretaria ‘Municinal de Saide, conforme ce



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.450.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

A escolha do imével deve-se ao fato de o mesmo atender os interesses da Administragao
Publica, adotado a partir do bindmio conveniéncia/oportunidade que, visando o funcionamento
o imovel para o Setor de Fisioterapia no Povoado Bacabal - Anajatuba naquele local, buscou o
"mais adcquadc possivel, estando o localizado na Rua da Rodagem, km 10, Povoado Bacabal -
¥ Anajatuba/MA. O imével em questdo pode ser considerado estrategicamente bem localizado
para atender & demanda da populagdo da area do Povoado Bacabal e demais povoados
proximos. Por ser um local distante da sede do Municipio, onde ja se encontra o primeiro Setor
de Fisioterapia, repisa-se, anteriormente contratado, urge a necessidade de nova contratacao a
guisa da supremacia do interesse publico sobre o interesse privado, ja que no povoado Bacabal
e em suas proximidades, encontram-se diversas pessoas idosas, com dificuldade de locomogéao
e portadores de necessidades especiais, facilitando, assim, o acesso ao servigco de saude
préximo, que muito contribui para a eficiéncia no atendimento a populagéo em sua totalidade.

Soma-se a isso, o fato de o poder executivo ndo possui imdveis disponivel para este fim,
comprovado através de declaracdo de inexisténcia de imovel ja anexo aos autos. Assim sendo,
buscou-se um imdével vocacionado para tal intuito, com modelo e caracteristicas proprias, tendo !
este uma 6tima localizacéo, isto €, o que facilita o acesso da populagé@o residente naquela
localidade e das regides proximas, e verificagcdo apos realizagéo de avaliagao do imovel, que o
preco esta compativel com os pregos praticados no mercado imobiliario do Municipio, fato este
determinante para escolha do mesmo, conforme ja detalhado no ETP e Termo de Referéncia.

Anajatuba/MA, 15 de outubro de 2024

Assinado de forma
HILT
SRIOSON digital por HILTON

OLIVEIRA
ROBSON OLIVEIRA
BASTO5:50901508349 5 c105.50901508349

HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS
Secretario Municipal de Saude
Decreto n® 357/2024

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www.anajatuba.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

Ao Sr.,,

ANDRE LUIS MENDONGCA MARTINS
Procurador Geral do Municipio
Prefeitura Municipal de Anajatuba/MA

Prezado Senhor Procurador,

Estamos encaminhando em anexo a essa egrégia assessoria juridica os autos do processo
administrativo n® 2024.08.23.0004, juntamente com a minuta de contrato, para analise e Parecer
Juridico da Inexigibilidade n° 010/2024, tendo como objeto locagdo de imével para o
funcionamento do Setor de Fisioterapia para o municipio de Anajatuba, localizado na Rua da
- . Rodagem, km 10, Povoado Bacabal - Anajatuba/MA, para fins do controle prévio de legalidade

. em cumprimento.ao disposto no inciso lll, do art. 74, e do art. 53, ambos da Lei n® 14.133/2021.

Certo de sua atengédo, agradego antecipadamente.

Sem mais, para 0 momento, agradecemos e subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Anajatuba - MA, 15 de outubro de 2024.

HILTON ROBSON Assinado de forma digital
OLIVEIRA por HILTON ROBSON

OLIVEIRA
. BASTOS:50901508349 gasT05:50901508349
.. HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS
Secretario Municipal de Saude
Decreto n® 357/2024

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www.anajatuba.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA  “efca L
Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAQ
CONTRATO N. ° 120X X
PROC. ADMIN. N.0 120XX

INEXIGIBILIDADE N° 120XX

Contrato de Locagdo de Imodvel, que entre si celebram o Municipio de Anajatuba, através da
Secretaria Municipal de Saude, de outro lado, XXXXXXXXXXXX, na forma abaixo.

Por este instrumento particular, o MUNICIPIO DE ANAJATUBA, ESTADO DO MARANHAO, por

meio do [orgdo da Administragdo Direta], ou a(o)
[entidade da Administragdo Indireta] com sede na , a seguir denominado
CONTRATANTE, representado pelo [autoridade
administrativa competente para firmar 0 contrato], inscrito no CPF n°
: e a sociedade , estabelecida na

[enderego da sociedade CONTRATADA], inscrita no Cadastro Nacional de

Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n° , a seguir denominada CONTRATADA, neste ato
representada por [representante da sociedade LOCADORA,

tendo em vista o que consta no Processo n° 2024.08.23.0004 e proposta apresentada,
independentemente de transcricdo na parte em que com este ndo conflitar, submetem-se ao que
dispbem o art. 37 e seguintes da Constituicdo Federal, a Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a espécie, para, entre si, pactuarem o
presente CONTRATO DE LOCAGAO, na forma e nas condigdes estabelecidas nas clausulas
seguintes:

 CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - O presente contrato tem por locagdo de imével para o
funcionamento do Setor de Fisioterapia para o municipio de Anajatuba, localizado na Rua da
Rodagem, km 10, Povoado Bacabal - Anajatuba/MA.

CLAUSULA SEGUNDA: DA DESCRIGAO DO OBJETO E QUANTITATIVOS — A
descricao do imovel a ser locado devera estar de acordo, para o desempenho das atividades
administrativas, tendo como caracteristicas do imovel: localizado no Povoado Bacabal para facilitar
a locomogéao e o acesso dos usuarios daquela localidade e povoados adjacentes.

VALOR VALOR

ITEH | DESCRIGCAO UNID. QUANT. UNIT. TOTAL

Locagao de imovel para o funcionamento
do Setor de Fisioterapia para o municipio
1 de Anajatuba, localizado na Rua da| Més 12 R$ 1.000,00 R$ 12.000,00
Rodagem, km 10, Povoado Bacabal -
Anajatuba/MA.

CLAUSULA TERCEIRA: DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA - A entrega do Imovel dar-se-a
apods a assinatura do contrato de locagao, mediante a entrega das chaves aos locatarios, iniciando-
se a partir dai o periodo locaticio.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www.anajatuba.ma.gov.br
Pagina 1 de 6
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| PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA ™~

Rua Benedito: Leite, 868, Centro CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA
CNPJ:' 06.002.372/0001-33

CLAUSULA QUARTA: DA OBRIGAGAO DO LOCATARIO - S3o obrigacdes do LOCATARIO:

Paragrafo primeiro - Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

Paragrafo segundo - Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Paragrafo terceiro - . Realizar vistoria do |m@vel antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo ‘minuciosa do. estado do imével; fazendo: constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos emstehtes, R i L fr b

! e

L]
Paragrafo quarto Restltmr o imoével, fi nda a Iocagao nas condlgoes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

Paragrafo quinto - Comunicar a LOCADORA qualquer daho ou defeito cuja reparagao a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Paragrafo sexto - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

Paragrafo sétimo - Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes func:onanos ou visitantes autorizados;

Paragrafo outavo Pagar as despesas de telefone ede consumo de energia eletrlca agua e esgoto;

Paragrafo nono - Permitir a vistoria. do imével; pela LOCADORA ou por seusmandatarios,
mediante prévia.combinagéo de dia e hora; ‘

Paragrafo demmo Acompanf’lar e flscahzar a execugao do objeto do contrato
Paragrafo décimo primeiro - Apllcar as sangoes administrativas regulamentares € contratuais.

CLAUSULA QUINTA: DA OBRIGAGAO DA LOCADORA - Sao obrigagbes da Locadora, sem
prejuizo das demais obrigagbes constantes nas demais clausulas e por imposigao legal:

Paragrafo primeiro - Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia as espemﬁcagoes contidas nos autos do processo em questdo, do projeto
basico e sua proposta

Paragrafo segundo Adaptar elqu permitir a adaptac;ao do Iayout as necessidades de ambientes e
areas do equuo a'fim de proporcronar o} funmonamento adequado dos diversos servicos;

Paragrafo terceiro - Reallzar ou permitir as adequagbdes necéssénas nas redes elétricas (comum e
estabilizada) e légicas para atender o padrdo de infraestrutura da unidade de saude;

Paragrafo quarto - Garantir, durante o témpo da locagéo, o uso pacifico do imovel,
Paragrafo quinto - Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével,
Paragrafo sexto - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Paragrafo sétimo - Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizagéo da vistoria,

Paragrafo oitavo - Fornecer ao LOCATARIO recibo dlscrlmmando as importanciaspagas, vedada
a quitagéo geneérica;;

Paragrafo nono - Pagar 0s |mpostos especnalmepte meosto Predlai Temtonal Urbano - IPTU e

B ity SECRETARIA MU ELPALDEg BE. g
” i x Rua Nina Rodr:gues s/n,,Centro, CEP: 65:490.00 Ana]a!uba—MA. ;
¥ R ‘ www.anajatuba. ma.gov. br AR 3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA """

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

taxas, incidentes sobre o imével:

Paragrafo décimo - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagao
(habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de
contratacdo, bem como as condigbes de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de
aplicacao das sang¢des administrativas por descumprimento de clausula contratual,

Paragrafo décimo primeiro - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente;

CLAUSULA SEXTA: DA FISCALIZAGAO - A fiscalizagdo e acompanhamento da execugdo do
presente contrato serao feitos por servidor especialmente designado, que anotara em registro préprio
todas as ocorréncias, determinando o que for necessaria regularizacao das faltas ou defeitos;

Paragrafo unico - A fiscalizagdo de que se trata esta clausula ndo exclui nem reduz a

responsabilidade da CONTRATADA pelos danos causados ao CONTRATANTE ou a terceiros,
. resultantes de agao ou omissao culposa ou dolosa nos termos da legislacao referente a licitacdo e
Q’t* ““Icontratos adminis:;ativos e demais normas pertinentes.

CLAUSLlLA SETIMA: DA RESCISAO E DAS PENALIDADES - A inobservancia pela LOCADORA
Ey 'BM-# de clausula ou obrigagdo constante no contrato, ou do dever originado de norma legal ou

regulamentar pertinente, autorizara ao LOCATARIO, garantida a prévia defesa, a aplicar, em cada
¢aso, as sangoes previstas nos Artigos 155° a 162° da Lei 14.133/21;

Paragrafo primeiro - As multas previstas na Lei sdo independentes e podem ser cum_uladas.

Paragrafo segundo - Da aplicagio das penalidades definidas neste item, cabera recurso no prazo
de 05 (cinco) dias uteis, contados da notificagéo;

Paragrafo terceiro - O valor das multas sera descontado dos créditos da CONTRATADA, desde
ja expressamente autorizada.

Paragrafo quarto - Constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas nos artigos 137 a 139 da Lei n°® 14.133, de 2021.

. CLAUSULA OITAVA: DO PAGAMENTO - O pagamento ser4 efetuado pelo, em até 30 (trinta) dias
do meés subsequente ao de utilizagéo do imovel, mediante apresentagcdo da documentacao da
Locadora (Nota Fiscal/Recibo), em 01 (uma) via devidamente atestada pelo fiscal do contrato.

Paragrafo ‘primeiro - Na. ocorréncia de rejeicdo da Nota Fiscal/Recibo, motivada por erro ou
incorrer;,ées 0 prazo para pagamento estipulado acima passara a ser contado a partir da data da
~sua reapresenta(;ao

Parégrafo segundo - O LOCATARIO poderd deduzir do montante a pagar os valores
- ‘_'rrespondentesa multas ou indenizagdes devidas pelo LOCADOR, se for o caso;

Parégrafo terceiro - Caso haja incorregcao no faturamento, os documentos de cobranca serdo
devolvidos para regularizagdo, nao cabendo atualizacao flnance|ra

Paragrafo quarto - Nao serao efetuados quaisquer pagamentos a CONTRATADA, enquanto
houver pendéncia de liquidagao da obrigag&o, em virtude de penalidade imposta 8 CONTRATADA
ou inadimpléncia contratual, inclusive quanto a ndo apresentagdo do demonstrativo dos servicos
prestados; :

Paragrafo quinto - A critério da LOCATARIA poderao ser utilizados os pagamentos devidos

para cobrir possiveis despesas com multas, indenizagdes ou outras de responsabilidade da
LOCADORA.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www,anajatuba.ma.gov.br
Pagina 3 de 6



APREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65. 490.000, Anajatuba- MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

RUBRICA

CLAUSULA NONA: DA VIGENCIA - O contrato de locacdo entra em vigor na data de sua
assinatura, pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ter a sua duragdo prorrogada por
sucessivos periodos com vistas a obtencdo de pregcos e condigbes mais vantajosas para a
administracao.

Paragrafo primeiro - O contrato podera ser prorrogado a critério das partes mediante termo aditivo.
Caso nao tenha interesse na prorrogacdao, o LOCADOR devera enviarcomunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aphcagao das sang:oes cabiveis por descumpnmento de devedor contratual.

Paragrafo segundo - Nao ha';/endo pror?ogac;ao a 'Secretaria Municipal de Saude tera o prazo de
30 (trinta) dias uteis para entrega, das chaves e demais prowdenc1as cabiveis, sem qualquer énus
para Administragao.

L

CLAUSULA DECIMA: DO VALOR - O valor mensal ¢ de R$ 1.000,00 (mil reais), cujo
pagamento, o LOCATARIO se comprometera a fazer até o vigésimo dia do més subsequente ao
vencido. O valor-global da locagéo sera de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

'

CLAUSULA DECIMA 'PRIMEIRA:: 'DOS INDICES APLICAVEIS - O Regime de execugéo do
contrato sera de locagéo, e o valor sera corrigido apoés 12 (doze) meses aplicavel o indice do
IGP-M/FGV - INDICE GERAL DE PRECOS DO MERCADO - IGP-M relacionado ao més
antecedente, ou na sua auséncia, por outro indice que vier a ser estipulado pelo Governo
Federal, para reajustamento de contrato de locagdo de imével nao residencial considerando,
ainda, a variagéo de pregos aferida no mercado imobiliarios da cidade de Anajatuba - MA, para
imével da mesma natureza ora Locado.

Paragrafo unico - Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste despropormonal ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adog&o de prego
compativel ao mercado de locag:ao_ no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA DAS ALTERAGOES - Qualquer “alteragdo do presente
CONTRATO, fora as possibilidades que constam neste instrumento, sera objeto de Termo Aditivo,
na forma.da legislagao referente a licitacao e contratos admln:stratwos havendo ainda, a
possmllldéde de alteragéo por gpostllgmento \

¢ d X 1 p“ ¥ LR
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA DA DOTAGAO ORC}AMENTARlA A despesa correra aconta
da seguinte Dotacdo Orgamentaria:

t
¥ 4
’ I

PROJETO/ATIVIDADE 10301 0079 2091 MANUT E FUNC DA SEC MUNICIPAL DE SAUDE
NATUREZA 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
DOTACAO 10301 0079 2091 0000 MANUT E FUNC DA SEC MUNICIPAL DE SAUDE .

¥

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE ! j
' Rua Nina Roddgues s/n, Centro, CEP: 65,490.000, Anajatuba — MA.
SWWW. anajatuba ma.gov.br
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CLAUSULA DECIMA QUARTA DAS BENFEITOR!AS - Quaisquer benfeitorias que possam causar
mudanca na estrutura ou estética do prédio, somente serdo efetuadas apos expressa autorizagao
da LOCADORA e ficardo incorporadas a ele, ndo tendo o LOCATARIO direito a qualquer

indenizag&o, reembolso, restituicdo, devolugdo ou retencdo, podendo levanta-las, desde que nao
haja dano na estrutura predial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOS TRIBUTOS E CONTRIBUIGOES SOCIAIS — As taxas e
impostos que venham a incidir sobre o imével durante o periodo da locagdo serdo pagos pela
LOCADORA, conforme dispde o art. 22, VIl da Lei 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DAS CONDIGOES FiSICAS DO IMOVEL — O LOCATARIO
declara que visitou e examinou previamente o imével locado, encontrando-o conforme os termos de
vistoria, assinado pelo Engenheiro da SEMUS, ou, por seu representante legalmente constituido, e
pelo LOCATARIO que sera automaticamente parte integrante do presente contrato, no qual se faz
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, aceitando-os e obrigando-se, a partir dai,
zelar pelo que nele contlver e fazer, de imediato e por suaconta, todosos reparos . dos estragos
provenientes do uso normal; no ' curso da locacédo, de modo especnal as provenientes de

entupimentos e obstrugdes na rede de esgoto e agua pluvial, sem/direito a retengao ou indenizagao
por quaisquer benfeitorias. ‘

Paragrafo Primeiro - E assegurado a LOCADORA o direito de vistoriar o |move! diretamente ou por
seu mandatario, mediante combmagao prévia. ‘ ¥

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA PUBLICAGAO - O presente contrato sera publicado, por extrato,
no Diario Oficial ou outro orgao que venha a substltm lo, no prazo de lei.

Paragrafo Unico - O extrato contera os segumtes elementos: numero, espécie e valor do contrato
e nomes'dos contraentes e signatarios; resumo do objeto; crédito pelo qual correra a despesa e
nuamero, data e valor do documento admlnlstratlvo-flnancerro correspondente; prazo de vigéncia e
data da assmatura

{

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DAS DESPESAS COM TARIFAS E TAXAS PUBLICAS - As
despesas com agua, esgoto, luz elétrica e telefone, caso ha;a serdo de responsabilidade do
LOCATARIO, a partlr da data da ocupacao do imével pelo municipio.

‘1
CLAUSULA DECIMA NONA DA SUBLOCAC.AO O LOCATARIO néo podera fazer a cessdo
da locagao, a sublocacéo ' oq o emprestlmo do imével locado sem oconsentlmento por
escrito, da LOCADORA.

. ! h - ) “ $ \
| ¢ A X

CLAUSULA VIGESIMA: DO FORO COMPETENTE - As partes elegem o Foro da Comarca de
Anajatuba, Estado do Maranh&o, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja
para dirimir questdes orlundas do presente CONTRATO que nao puderem ser resolvidas pelos
contratantes. . : ! : :

|
'}

E, para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado e contratado, é lavrado o presente
instrumento de Contrato que, depois de lido e achado de acordo, sera assinado pelas partes

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE 0 e
Rua Nina Rodrigues, s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA.
www.anajatuba.ma.gov.br
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{ ;



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba- MA
' CNPJ: OQ 002.372/0001-33

CONTRATANTES e pelas testemunhas abaixo, dele sendo extraldas as necessarias copias que
terdo o mesmo valor do original.

Anajatuba/MA, /. /

Anajatuba - MA, em de  de 2024

Agente Publico competente do 6rgao
- ou entidade contratante
(Nome, cargo, matricula e lotagéo)
~+ . CONTRATANTE

]

Représentante Legal da Empresa contratada
‘(Nome, cargo e carimbo da empresa)
CONTRATADO

-—

. SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Nina Rodngues s/n, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba MA
f www.anajatuba.ma.gov.br ‘
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PROCESSO N°: 2024.08.23.0004, de 23/08/2024.
SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Satude

SEMUS - ANAJATUBA
RUBRICA fa

ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagio. LOCACAO DO IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA NO POVOADO BACABAL de

Anajatuba/MA.

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO.
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO. LOCACAO DO
IMOVEL PARA FUNCIONAMENTQ DO SETOR DE
FISIOTERAPIA NO POVOADO BACABAL EM
ANAJATUBA/MA. EXAME DO PLEITO A LUZ DA
CONSTITUICAO FEDERAL E DA LEI N° 14.133/2021
(LEI DE LICITAEOES E CONTRATOS DA
ADMINISTRACAO PUBLICA.

1 - DO INTROITO

A presente manifestagdo, visa orientar a Autoridade Assessorada no controle
interno de atos administrativos, a guisa de fazer valer os principios implicitos e explicitos do
art.37 da Constituigdo da Republica Federativa do Brasil, implicitos e explicitos, a citar os
principios da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do
interesse publico, da probidade administrativa, da igualdade, do planejamento, da
transparéncia, da eficdcia, da segregagdo de fungoes, da motivagdo, da vinculagdo ao edital,
do julgamento objetivo, da seguranga juridica, da razoabilidade, da competitividade, da
proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do desenvolvimento nacional
sustentdavel, assim como as disposigoes do Decreto-Lei n®4.657, de 4 de setembro de 1942 (Lei
de Introdugao as Normas do Direito Brasileiro), enquanto matérias de ordem publica.

Cuida-se do Processo em epigrafe, a guisa de Contratagio de LOCACAO DO
IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA NO POVOADO
BACABAL em Anajatuba/MA, com o objetivo de expedir orientagdes juridicas uniformes
para as hipoteses de celebragdo de contratos de locagdo, por inexigibilidade de licitagdo,
fundamentada no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021, e de aditivos de prorrogagio de tais
contratos at¢ o limite da Lei n® 14.133/2021.

De _inicio, esclareco aos orgdos de controle e fiscalizacio que emitimos
parecer juridico no PROCESSO N°: 2024.08.23.0004, de 23/08/2024, onde funciona setor
de fisioterapia na sede do Municipio. Conforme Justificativa apresentada no item 1.2, as
f15.03, constatamos que a Administra¢do Publica, a partir dos critérios de oportunidade e
conveniéncia, constatou ser necessirio o funcionamento de nova unidade, desta vez no
Povoado Bacabal para guarnecer aqueles municipes e adjacentes, em vista de naquela
localidade, residir pessoas idosas, com dificuldade de locomocgdo, portadoras de
necessidades especiais e efc..., 0 que na nossa opinifo, justifica nova loca¢io, em vista de
garantir a supremacia do interesse publico, além da eficiéncia a partir da pretensa
contratacao.

PROCESSO N°: 2024.08.23.0004, de 23/08/2024.
SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Salde

ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagao. LOCAQT\O DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA,NO
POVOADO BACABAL de Anajatuba/MA
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A edigdo de Parecer Padrdo para o objeto em tela busca proporcionar seguranga
e celeridade para as respectivas contratagdes. Trata-se de objeto recorrente em alguns 6rgdos e
entidades administrativas, muitas vezes com valor inferior a algada de analise da Procuradoria
Consultiva. Recomenda-se, pois, a emissio de orientagdes especificas sobre o tema, para guiar
a instru¢do dos respectivos processos e, assim, nortear a atuagdo dos érgdos de apoio juridico
da administragdo publica municipal.

Nesse trilhar, a partir da exposi¢do das diretrizes juridicas relacionadas a
celebragdo de contratos de locagdo de terceiros por inexigibilidade de licitagdo e respectivos
aditamentos de prazo, a atividade juridica desenvolvida pelas assessorias juridicas limitar-se-a
a verificagdo da observancia das exigéncias legais, com a mera conferéncia de documentos.
Nessa perspectiva, objetiva-se atribuir tratamento uniforme ao tema, contribuindo para a
seguranga juridica das contratagdes.

Convém mencionar, que nos autos (fls.06), consta Declaragdo do Diretor de
Arrecadagdo do Municipio, o Senhor Jodo Costa Filho, CPF: 104.182.373-87, onde 0 mesmo
atesta que NAO EXISTE IMOVEL NO ACERVO MUNICIPAL, capaz de atender as
necessidades do Orgﬁo Publico citado. Nesse trilhar, o Ordenador de Despesas, DR. HILTON
ROBSON OLIVEIRA BASTOS, encaminha expediante a Diretora de Engenharia AMANDA
D’FATIMA MENDES SOUSA, solicitando avaliagdo prévia para locagdo do imovel,
informando que apds andlise cuidadosa da situagdo, constata que a Prefeitura Municipal ndo
dispde de imoveis proprios que atendam as necessidades especificas para o funcionamento do
Setor de Fisioterapia no Povoado Bacabal em Anajatuba.

O processo em epigrafe, constam dos seguintes documentos que passarei a
decifrar, sendo vejamos:

v" Capa do Processo (f1s.01);

v" Termo de Abertura do processo (fls.02):

v Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD, devidamente chancelado por
Thiago Ricardo Sousa Martins (fls.03-05);

v" Declaragdo de Inexisténcia de Imovel no acervo do municipio para

funcionamento do Setor de Fisioterapia e ratificado pelo Ordenador de

Despesas ({1s.06-08);

Avaliagdo Prévia para Locagdo de Imovel (f15.09-27);

Designagdo da Equipe de Planejamento para Elaborac¢do do ETP e aprovacio

ao seu final (f15.28-34);

v Solicitagdo e Termo de Referéncia com aprovagio ao final pelo Ordenador
de despesas (fls.35-43);

v Solicitagdo e Dotagdo Orgamentdria assinada pelo Contador JADEVALDO
CRUZ RIBEIRO CRC/MA n° 13047/0-5 (f1s.43-44);,

v" Declaragio de Adequagdo Orgamentaria e Financeira, assinada pelo Secretério
Municipal de Satde Hilton Robson Oliveira Bastos ({1s.45);

v" Declaragdo sobre Impacto Orgamentdrio-Financeiro. assinada pelo Secretario
Municipal de Satude Hilton Robson Oliveira Bastos (f1s.46);

v"  Carta Consulta — Solicitagdo de Documentagdo e Aceite de Proposta de Pregos
e anexos a contar, RG da Dona do Imovel e Recibo de Compra e Venda, Fatura
de Consumo de Agua ¢ Contrato Particular de Compra ¢ Venda e Certiddes de

% %
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Regularidade Juridica, Fiscal ¢ Trabalhista da proprietaria do imovel) (fls.47-
61):;

Justificativa da Contratagdo via Inexigibilidade (f1s.62-63):

Encaminhamento 8 PGM (fls.64);

Minuta de Contrato (f1s.65-70).

SNENRN

Eis a breve digressdo dos fatos. Passaremos a expor:
2 - DA POSSIBILIDADE DE UTILIZACAO DO PARECER REFERENCIAL

Preliminarmente, cumpre salientar que a presente manifestagdo toma por base,
exclusivamente, os elementos que constam até a presente data, nos autos do processo
administrativo em epigrafe. Destarte, incumbe a esta Procuradoria emitir parecer sobre o
processo licitatorio de “Inexigibilidade de Licita¢do™ sob o prisma estritamente juridico, que
passara a ser analisado adiante, ndo nos competindo opinar sobre a conveniéncia e a
oportunidade dos atos praticados no ambito desta Administragéo.

Cabe a esta procuradoria a emissdo de parecer acerca do enquadramento juridico
da contratagdo, informando sobre a adequagdo dos procedimentos adotados, incluindo opinido
expressa sobre a regularidade ou ndo do processo, considerando a possibilidade de efetuar a
inscrigdo mediante inexigibilidade de licitagdo e de realizagdo de pagamento anterior a
realizagdo do evento (pagamento antecipado).

Por outro lado, a padronizagdo da analise e da manifestagdo juridica, por meio
da manifestagdo juridica referencial, tem fundamento no principio da eficiéncia e da
economicidade, possibilitando ao gestor o conhecimento prévio dos requisitos procedimentais
uniformes e necessarios a celebragdo de tais contratos.

Em outras palavras, a adogdo da manifestagdo juridica referencial, possibilitara
aos Procuradores Municipais, maior foco e priorizagdo de temas juridicos estratégicos e de
maior complexidade, em beneficio dos érgdos e autoridades assessorados. A ideia do Parecer
Referencial, € que possa dedicar seu tempo para anélise e manifestagdo em assuntos que exijam
reflexdo e desenvolvimento de teses juridicas, desonerando-se da elaboragdao de pareceres
repetitivos, cujas orientagdes sdo amplamente conhecidas pelo gestor.

Registre-se que a adogdo do Parecer Referencial, nesta hipotese, atende ao
previsto no art. 53, §5°, da Lei n® 14.133/2021 e art. 51, inciso IV, que fixam a competéncia dos
orgdos de consultoria e assessoramento juridico para a analise prévia de minutas de editais, bem
como as dos contratos, acordos, convénios ou ajustes e a possibilidade de utilizar-se um meio
mecanico na solugdo de varios assuntos da mesma natureza, que reproduza os fundamentos das
decisdes, desde que ndo prejudique direito ou garantia dos interessados.

Destarte, em plena observancia aos diplomas referidos, a presente manifestagdo
juridica referencial consubstancia a referida analise prévia, de modo que SE RECOMENDA,
conforme ja recomendado em casos anteriores sua juntada aos autos pelo 6rgdo, que atestard,
de forma expressa, que o caso concreto se amolda aos termos da citada manifestagdo, o que
PROCESSO Ne: 2024.08.23.0004, de 23/08/2024.
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percebo nos autos. Além disso, caberd ao Orgdo dar atendimento as recomendagdes
consignadas na presente manifesta¢do.

Dai, portanto, que a elaboragdo de um parecer juridico referencial, que
contemple todas as recomendagdes de cardter juridico, no tocante aos procedimentos e
requisitos que devem ser observados a celebragdo de uma contratagdo direta, cumpre
satisfatoriamente as competéncias da Procuradoria e atende a exigéncia legal da prévia anélise
da minuta. Nessa linha, vale destacar, ainda, que o Tribunal de Contas da Unido — TCU ja se
manifestou favoravelmente & adogdio de manifestagdo juridica referencial. E o que se observa
da leitura do Acorddo n® 2674/2014 - Plenario 131

9.2 Informar a Advocacia-Geral da Unido que o entendimento do TCU quanto a
emissdo de pareceres juridicos sobre as minutas de editais licitatorios e de outros
documentos, nos termos do art. 38, pardgrafo unico, da Lei n° 8.666, de 1993,
referenciado nos Acorddos 748/2011 e 1.944/2014, ambos prolatados pelo Plendrio,
ndo impede a utilizagdo, pelos drgdos e entidades da administragdo puiblica federal, de
um mesmo parecer juridico em procedimentos licitatorios diversos, desde que envolva
matéria comprovadamente idéntica e que seja completo, amplo e abranja todas as
questdes juridicas pertinentes, cumprindo as exigéncias indicadas na Orientagdo
Normativa AGU n° 55, de 2014, esclarecendo-a, ainda, de que a presente informagdo
¢ prestada diante da estrita andlise do caso concreto apreciado nestes autos, ndo se
constituindo na efetiva apreciagdo da regularidade da aludida orientagdo normativa,
em si mesma.” (Acérddo n° 2.674/2014-Plendrio) E importante destacar a ressalva
contida no citado Parecer n® 004/ASMG/CGU/AGU/2014 no sentido de que "ndo se
pode dispensar a atuag¢do consultiva, de oficio ou por provocagdo, visando a
retificagdo, complementagdo, aperfeicoamento ou ampliagdo de posicionamento
langado em manifestagdo juridica referencial, ou destinado a adaptd-la a inovagdo
normativa, mutagdo jurisprudencial ou entendimento de orgdo de dire¢do superior da
AGU; bem como o esclarecimento de duvidas juridicas suscitadas pelo orgdo
administrativo. 11. Desse modo, a despeito de ndo pairar obscuridade sobre o acérdao
ora embargado, pode-se esclarecer a AGU que o entendimento do TCU referenciado
nos Acorddos 748/2011 e 1.944/2014, ambos prolatados por este Plendrio, néo impede
a utilizagdo, pelos orgdos e entidades da administragdo publica federal, de um mesmo
parecer juridico em procedimentos licitatorios diversos, desde que envolvam matéria
comprovadamente idéntica e sejam completos, amplos e abranjam todas as questdes
Juridicas pertinentes.

Nesse sentido, cite-se que a Advocacia-Geral da Unido ja regulamentou o tema
por meio da Orientagdo Normativa n® 55/2014:

OS PROCESSOS QUE SEJAM OBJETO DE MANIFESTACAO JURIDICA
REFERENCIAL, ISTO E, AQUELA QUE ANALISA TODAS AS QUESTOES
JURIDICAS QUE ENVOLVAM MATERIAS IDENTICAS E RECORRENTES,
ESTAO DISPENSADOS DE ANALISE INDIVIDUALIZADA PELOS ORGAOS
CONSULTIVOS, DESDE QUE A AREA TECNICA ATESTE, DE FORMA
EXPRESSA, QUE O CASO CONCRETO SE AMOLDA AOS TERMOS DA
CITADA MANIFESTACAO. II - PARA A ELABORACAO DE MANIFESTACAO
JURIDICA REFERENCIAL DEVEM SER OBSERVADOS OS SEGUINTES

PROCESSO N2: 2024.08.23.0004, de 23/08/2024.
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REQUISITOS: A) O VOLUME DE PROCESSOS EM MATERIAS IDENTICAS E
RECORRENTES IMPACTAR, JUSTIFICADAMENTE, A ATUACAO DO ORGAO
CONSULTIVO OU A CELERIDADE DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS: E B)
A ATIVIDADE JURIDICA EXERCIDA SE RESTRINGIR A VERIFICACAO DO
ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS LEGAIS A PARTIR DA SIMPLES
CONFERENCIAS DE DOCUMENTOS.

Assim, restaram estabelecidos os seguintes critérios para a elaboragdo de
manifestagdo juridica referencial:

a) a drea técnica ateste, de forma expressa, que o caso concreto se amolda aos termos
da citada manifestagdo;

b) o volume de processos em matérias idénticas e recorrentes, justificadamente, a
impactar a atuagdo do orgdo consultivo ou a celeridade dos servi¢os administrativos;
e

¢) a atividade juridica exercida se restringir a verificagcdo do atendimento das
exigéncias legais a partir da simples conferéncia de documentos.

Ressalte-se que a analise acerca da possibilidade juridica de celebragao do
Contrato de Locagdo restringe-se, em regra, a verificagdo acerca da juntada de documentos e
informagdes (checklist), ndo havendo questdes juridicas a serem dirimidas, além das
recomendagdes usuais, repetidamente expostas nos pareceres.

Para ressaltar o carater repetitivo da matéria, ¢ valido frisar que as condigdes,
requisitos e procedimento, além dos documentos que devem instruir os respectivos processos
sdo rigorosamente os mesmos em todos os casos, pelo que se deve reconhecer como presente a
necessaria identidade de matéria.

Consoante exposto no topico anterior, entende-se adequada a adogdo de
manifestagdo juridica referencial, em face de processo de possibilidade juridica de contratagio
direta por inexigibilidade de licita¢do de contratos de locagdo com fulcro na Lei 14.133/2021,
tendo em vista que o tema ¢ recorrente e, como regra, exige do parecerista a mera conferéncia
de documentos, ausente qualquer controvérsia legal.

Sendo assim, € notdério que a presente medida se reveste dos atributos de
eficiéncia e efetividade, imperativos da atuagdo administrativa publica.

Por essa razio, RECOMENDA-SE, como condigdo sine qua non a adogdo da
presente manifestagdo juridica referencial, que a drea técnica ateste, de forma expressa, que o
caso concreto se amolda aos termos do presente parecer. No mais, reforce-se que é
responsabilidade do gestor publico verificar se o caso concreto se enquadra, de fato, na hipotese
que autoriza a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imovel.

3 - FUNDAMENTACAO

3.1. Da hipdtese legal de inexigibilidade de licitacio para celebracio de
contrato de locacio de imdvel. Art. 74, V da Lei 14.133/2021
PROCESSO N2: 2024.08.23.0004, de 23/08/2024.
SOLICITANTE: Sccretaria Municipal de Satde
ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagio. LOCAGAO DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA NO
POVOADO BACABAL de Anajatuba/MA




FOLHA
RUBRICA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAJATUBA

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

As aquisi¢des e contratagdes das entidades publicas devem seguir,
obrigatoriamente, um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no
art. 37, XXI, da Constituigdo Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos
especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e alienagdes serdo contratados
mediante processo de licitagdo plblica que assegure igualdade de condi¢des a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta, nos termos da lei. A regulamentag¢do para as licitagdes e contratagdes
publicas foi recentemente inovada em ambito nacional, por meio na promulga¢do da Lei n°
14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos
—NLLCA.

Entende-se que a licitagdo deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas
pelo Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da
isonomia e que exige o envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando
propiciar a8 Administragdo Publica o melhor negdcio quando tendente a contratagido de obras,
servigos, compras, alienagdes, permissdes e locagdes. No entanto, existem aquisi¢des e
contratagdes que possuem caracteristicas especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a
utilizagdo dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitagdo sera
considerada viavel, por auséncia de competig¢do, ou conveniente para o atendimento do interesse
publico, a Constitui¢io admitiu que a legislacio definisse casos de contratacio direta,
desde que devidamente motivada decisdo neste sentido e verificada alguma das hipéteses
legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagdes
diretas sem a necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a Administragdo pode
atuar de modo arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais
adequado, destinado a realizagdo da melhor contratagdo possivel, devendo sempre justificar a
escolha do contratado, com vistas a satisfagdo do interesse publico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro ¥, no que tange a
licitagdo dispensavel e a licitagdo inexigivel:

A diferenga basica entre as duas hipoteses estd no fato de que, na dispensa, hd

possibilidade de competi¢do que justifique a licitagdo; de modo que a lei

faculta a dispensa, que fica inserida na competéncia discriciondria da
Administra¢do. Nos casos de inexigibilidade, ndo hd possibilidade de
competi¢do, porque s existe um objeto ou uma pessoa que atenda as
necessidades da Administra¢do; a licita¢do é, portanto, inviavel.

No regime juridico anterior, a compra ou locagdo de imével estava entre as
hipoteses de licitagdo dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos passou a prever essa hipotese como de licitagdo
inexigivel, passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que

PROCESSO N2: 2024.08.23.0004, de 23/08/2024.

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saude
ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagio. LOCACAO DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTE

POVOADO BACABAL de Anajatuba/MA

IA NO

SEMUS - ANA




SEMUS - ANAJARIBA
RUBRICA f Z

Rua Benedito Leite, 868, Centro, CEP: 65.490.000, Anajatuba — MA
CNPJ: 06.002.372/0001-33

nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagdo
isondmica entre os potenciais imoveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisi¢cio ou loca¢io de imoveis pela
Administragdo Publica, desde que atendidos alguns requisitos, estd prevista na Lei
14.133/2021 como caso de licitag@o inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa
dizer que, em se tratando dessa espécie de contratagdo direta, seria inviavel o interesse sob
tutela estatal ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo aquele selecionado. Essa ¢ a exegese
que se faz do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, se ndo vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos
de:

V - aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessdria sua escolha. [...] (Grifo nosso).

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagdo entre a necessidade
da Administracdo e as caracteristicas do imovel escolhido para ser locado, devendo ser
valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizacio e as
peculiaridades relacionadas ao interesse piblico envolvido. Elucidando tal apontamento,
segue o magistério do professor Margal Justen Filho B! | veja-se:

As caracteristicas do imdvel (tais como localizagdo, dimensdo, edificagdo, destinagdo,
etc.) sdo relevantes, de modo que a Administra¢do ndo tem outra escolha.

Quando a Administracdo necessita de imdvel para destinagdo peculiar ou com
localizagdo determinada, ndo se torna possivel a competi¢do entre particulares. Ou a
Administragdo encontra o imével que se presta a atender seus interesses ou ndo o
encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imével disponivel: na
segunda, é impossivel a locagdo ou aquisi¢do. (Grifo nosso).

Nesse entendimento, ¢ importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou
mais) iméveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administragdo, a realiza¢do de
procedimento licitatorio se torna imperiosa. Ainda que ndo haja fungibilidade entre os imoveis
entre si, integrardo um leque de opgdes para atender ao interesse da Administragdo Publica. Ou
seja, qualquer dos imoveis satisfara a exigéncia que justifica a aquisi¢do pela Administragdo.
Nessas situagdes, a possibilidade de celebragdo de contrato de locagdo de imdvel com
fundamento na inexigibilidade de licitagdo se mostra ofuscada, abrindo passagem para a
realizagdo de licitagdo, vez que estara presente o elemento fundamental da competigéo.

Inclusive, caso seja viavel a competic¢do, ou seja, no caso de dois ou mais imoveis
poderem atender as necessidades da Administragdo, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos € o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de
iméveis deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
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conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessdrios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido, proferido
ainda na vigéncia da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitagdes e
Contratos:

11. Verifica-se, portanto, que a utiliza¢do desse dispositivo sé é possivel quando se
identifica um imovel especifico, cujas instalagdes e localizagdo sinalizem que ele é o
unico que atende o interesse da administragdo. Nesse sentido se manifestam Margal
Justen Filho e Jessé Pereira Junior a respeito desse comando legal: “A auséncia de
licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela estatal ser satisfeito
através de outro imovel, que ndo aquele selecionado... Antes de promover a contratag¢do
direta, a Administracdo deverd comprovar a impossibilidade de satisfacdo do interesse
sob tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imdvel apto a atende-
lo...” (Mar¢al Justen Filho, Comentdarios a Lei de Licita¢des e Contratos Administrativos,
117 Edi¢do, p. 250).

“Em principio, a Administragdo compra ou loca mediante licitagdo, tais e tantas podem
ser as contingéncias do mercado, varidveis no tempo e no espago, a viabilizarem a
competi¢do. Mas se a operagdo tiver por alvo imovel que atenda a necessidades
especificas cumuladas de instala¢do e localizagdo dos servigos, a drea de competigdo
pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas,
a Administragdo comprard ou locara diretamente, inclusive para que ndo se frusire a
finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira Junior, Comentdrios a Lei das Licitagdes e
Contratagdes da Administragdo Publica, 5° Edigdo, p. 277).

12. No caso em tela, essa hipdtese ndo se verificou. Tanto é assim que o ICMBio publicou
em Didrio Oficial aviso de que estava procurando um imdvel, recebeu dez propostas, e a
partir delas escolheu qual delas melhor lhe atenderia. Ou seja, ndo havia um
determinado imdvel previamente identificado, que por suas caracteristicas de instalagdes
e localizagdo fosse o unmico a atender as necessidades da administragdo. Havia,
potencialmente, diversos imdveis que poderiam atender o instituto. Assim, deveria ter
sido realizado um certame licitatorio para realizar a locagdo. (Acorddo 444/2008,
Plendrio, Relator Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos nossos).

Desta feita, para a contratagdo direta sem licitagdo para locagdo de imoveis, €
imperiosa a observancia dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipotese de crime
previsto no art. 337-E do Cédigo Penal Brasileiro (!

3.1.1. Dos requisitos para configura¢io da hipdtese de inexigibilidade de licitacio para
locagdo de imoveis pela Administracio Piablica.

A sequéncia da analise, o § 5° do art. 74, da Lei n® 14.133/2021, pontua requisitos
a serem obedecidos visando a locagdo de imdvel por inexigibilidade de licitagdo, veja-se:

§ 3° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:
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I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos, (feito)

11 - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; (feito)

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela. (feito)

a) Avaliac¢do prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacio e do prazo de amortizacio dos
investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avaliagdo
prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagdes (quando imprescindiveis
as necessidades de utilizagdo) e do prazo de amortizagdo dos investimentos. O Tribunal de
Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz para todos os demais tribunais de contas
do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliagdes prévias que evidenciem que o
prego do aluguel € compativel com os valores praticados no mercado. Vejamos:

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que: (...) 1.7.2. nos casos de
locagdo de imoveis com dispensa de licitagdo, faga avaliagdes prévias que evidenciem
que o prego do aluguel é compativel com os valores praticados no mercado, conforme
exige a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X (TCU, AC-2243-24/08-1 Segdo: 15/07/2008.
Relator Ministro Marcos Vinicios Vilaga)

Tal disposigdo € consonante a determinagdo do art. 4°, §1°, item XIII, “c”, da IN
n. 010/2015/TCM/GO, que assim disciplina:

Art. 4° Além da documentagdo obrigatoria tratada no artigo anterior, deverdo ser
apresentadas ainda, na formaliza¢do dos processos de licitagdes e contratos, as pegas
complementares que atendam as peculiaridades de cada situagdo a seguir: § 1° Nos casos
de contratos devem ser observadas as seguintes situagdes: [...] XIII - contrato de locagdo
de imével: a) escritura publica do imével a ser locado, que deve estar em nome do
contratado; b) motivagdo técnica para a escolha do imovel;

¢) laudo de—avaliagdo emitido por comissido nomeada pelo prefeito, composta por
profissionais tecnicamente habilitados para tal. (Grifo nosso).

Com relagdo ao prazo necessario para a amortizagdo dos investimentos realizados
no imoével, este deve ser avaliado pela Administragdo antes de se firmar o contrato de aluguel.
Em Acérdio recente do TCU!”! | houve o entendimento de que a Administragdo Piblica deve
“definir um valor de locagdo, leia-se de amortizagdo acrescida do custo do capital de terceiros
investido, compativel com o espago fiscal eventualmente existente e projetado segundo as
estimativas de receitas e despesas do ente contratante, no horizonte de médio e longo prazo.
Tais valores seriam definidos a partir do valor do investimento necessario a aquisi¢do ou
construgdo do bem e do custo médio ponderado de capital do projeto.”
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3.1.2. Da instrucio processual

Importante mencionar que os casos de contratagdo direta ndo dispensam, em regra,
a observancia de um procedimento formal prévio, como a apuragdo e comprovagdo das
hipéteses de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, por meio de decisdo administrativa que
atenda o art. 72 da Lei n. 14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e
de dispensa de licitagdo, deverda ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizag¢do de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo; (feito)

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei ; (feito)

11 - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento
dos requisitos exigidos; (feito)

1V - demonstrag¢do da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o
compromisso a ser assumido; (feito)

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessdria; (existe)

VI - razdo da escolha do contratado; (feito)

VII - justificativa de prego; (feito através de Laudo do Setor de Engenharia)

VIII - autorizagdo da autoridade competente. Pardgrafo tinico. O ato que autoriza a
contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser divulgado e mantido a
disposigdo do publico em sitio eletrénico oficial. (existe) Porém, a publica¢do, ainda
ndo alcangou esse estdgio

Logo, a colagdo dos referidos documentos ¢ medida indispensavel para a
formalizag@o da contratagdo em cotejo.

4 - CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, ante os propdsitos apresentados no relatorio, este orgao
de assessoramento entende que: a) podera ocorrer a celebragio de contrato de locagdo de imovel
por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21, por forca
dos principios da supremacia do interesse piiblico sobre o privado, razoabilidade,
proporcionalidade, reserva do possivel e instrumentalidade das formas que revela a
prevaléncia da esséncia sobre a forma, ji que fora atingida a finalidade publica,
respeitadas as regras de liquidagdo de despesas do art.63 da Lei n® 4.320/64.

E meu parecer, S. M. J, submetendo a apreciagao superior.

Recomenda-se, como condigdo sine qua non a adogao da presente manifestagdo
juridica referencial, que agente técnico do d6rgdo/entidade ateste de forma expressa que o caso
concreto se amolda aos termos do presente parecer. Eventualmente, surgindo novas
controvérsias juridicas, diversas das ja solucionadas por este Parecer, a questdo devera ser
submetida a apreciagdo desta Procuradoria-Geral, 6rgdo maximo de chancela juridica. Ato
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continuo, encaminhem-se os autos ao Controlador Geral do Municipio para, na forma do
art.74, Il da Constitui¢iio Federal, emita Parecer Final.

PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO, EM ANAJATUBA/MA, 31 DE OUTUBRO
DE 2024.
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PARECER N2 155/2024-CGM

Modalidade: [nexigibilidade n° 010/2024

Processo Administrativo n? 2024.08.23.0004

Objeto: Locagdao de imdvel para funcionamento do Setor de Fisioterapia para o Municipio
de Anajatuba, localizado na Rua da Rodagem, Km 10, Povoado Bacabal - Anajatuba/MA,
para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satde.

RELATORIO DE ANALISE TECNICA

Recebidos e analisados os autos, encaminhados o presente Relatdrio destinado a
embasar o ato de ratificacdo pela autoridade Superior.

1. Dados gerais do processo administrativo

O processo administrativo foi autuado sob o niimero n? 2024.08.23.0004, no dia 23
de agosto de 2024, tendo como objeto a locagao de imével para funcionamento do Setor de
Fisioterapia para o Municipio de Anajatuba, localizado na Rua da Rodagem, Km 10, Povoa-
do Bacabal - Anajatuba/MA, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Sai-
de.

A Autoridade Ordenadora da Despesa como 6rgdo gerenciador para o processo € o
Secretario Municipal de Saide, conforme Decreto Municipal n? 357 /2024.

2. 0 desenvolvimento da fase interna

A fase interna é composta por uma sequéncia de atos administrativos praticados
no ambito do setor ptblico. No intuito de auxiliar os 6rgdos do poder executivo na elabo-
racdao dos documentos necessarios a correta instru¢ao dos processos.

Instrui-se entdo que a fase interna devera seguir a norma na seguinte ordem:

ANEXOS DESCRICAOQ DATA FOLHAS
I Capa do processo; 23/08/2024 001
11 Abertura de processo administrativo; 23/08/2024 002

Documento de Formalizagdo e Demandas

- DFD, com Certificacgdo de inexistén-

1l 23/08/2024 | 003 -006

cia de imbéveis publicos vagos e Dis-
poniveis em anexo;

Solicitagdo ao departamento de enge-
IV nharia sobre Avaliagdo Prévia para| 23/08/2024 007 - 008
Locagao do Imdbvel;

Encaminhamento do Relatério do Depar-

v tamento de Engenharia sobre Avaliacgdo | 02/09/2024 009 - 027
para Locagdo do Imovel e anexos;
Designag¢do da equipe de planejamento

VI para elaboragao do Estudo Técnico| 02/09/2024 02
Preliminar - ETP;
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VIl Estudo Técnico Preliminar - ETP; 03/09/2024 029 - 033

Encaminhamento dos autos com aprova-
¢ao do ETP para o Setor de Compras
para elaboragdo do Termo de Referén-
cia;

viII 03/09/2024 034

Encaminhamento do Termo de Referéncia
IX para analise e aprovagdo do Ordenador | 03/09/2024 035 -042
da Despesa;

X Solicitagdo de dotagdo orgamentaria; 04/09/2024 043
Despacho da contabilidade ao Ordena-
XI dor da despesa, em resposta sobre a | 04/09/2024 044

dotagdo orgamentaria;

Declaragdac de adequacgdo orgamentaria
e financeira, declaracgdo sobre esti-

A mativa do impacto orgamentario- Badpaad 045-046
financeiro;
Solicitagdo de Aceite da proposta de

XIII pregos e envio de documentagdes junto | 15/10/2024 047

ao proprietario do Imdvel;

Declaragdo de anuéncia e documentos

X1V Y — 15/10/2024 048 - 061

Justificativa da Inexigibilidade da

XV tdeltanios 15/10/2024 062 - 063

Encaminhamento dos autos com Minuta
do Aviso de Contratagdo direta, para
Xi . ¥ P 15/10/2024 | 064-070

analise e parecer do Procurador Ge-

el

XVII Parecer Juridico sobre a Minuta; 31/10/2024 071 -081

A necessidade da contratagao partiu do Superintendente Administrativo, o Sr. Thi-
ago Ricardo Sousa Martins, responsavel pelo Documento de Formalizacao da demanda -
DED, onde encaminha ao Secretario Municipal de Satde, o Sr. HILTON ROBSON OLIVEIRA
BASTOS, solicitando providéncias para a contratacdo. Ato continuo, o Secretario Municipal
de Satide encaminha os autos do processo ao Departamento de Engenharia para avaliagido
prévia do imével. Em resposta a solicitagdo, o departamento de engenharia encaminha o
Relatério da Avaliagao ao Secretario de Satide sendo recomendado a contratagdo. Ato con-
tinuo, foi designada a Equipe de planejamento para elaboracdo do Estudo Técnico Prelimi-
nar - ETP. Assim, fora elaborada pela equipe designada e aprovado pelo ordenador de
despesa, sendo os autos encaminhados ao Departamento de Compras para a elaboragdo do
Termo de Referéncia. Apos a elabora¢do do Termo de Referéncia, encaminhou-se|para

apreciacdo e providéncias do Secretario. Aprovado o Termo de Referéncia, o Secretari
consulta sobre informagdo da dotagdo or¢amentaria ao contador municipal, infor
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existéncia de disponibilidade or¢amentaria para a referida despesa. Ato continuo, o orde-
nador de despesa declara adequac¢do or¢amentaria e financeira, e, sobre a estimativa sobre
impacto orcamentéario-financeiro.

Prosseguindo, o Secretario de Salide, em carta consulta, solicita os documentos e
aceita da proposta de pregos ao proprietario do imdvel, que, posteriormente aceita e for-
nece a documentacdo necessaria para a formalizagdo do contrato.

Por fim, justifica-se a inexigibilidade da contratagdo e elabora a minuta do contrato
de locagdo onde a submete a apreciagdo juridica. Assim, despachando o processo para a
Procuradoria Geral do Municipio, para analise juridica da contratagdo, para fins do contro-
le prévio de LEGALIDADE em comprimento ao disposto no inciso Il1, do art. 74 V, da Lei n°
14.133/2021.

3. Conclusao

Considerando que o presente Parecer Técnico se propde a subsidiar a Autorizacao
para contratagdo da Licitagdo pelo Ordenador da Despesa; considerando analise detalhada
e descrita no parecer juridico (fls 071 - 081), onde este estende que “PODERA OCORRER A
CELEBRACAODE CONTRATO DO IMOVEL", e assim, nos respalda que ha legalidade nos
autos. A Controladoria opina pela continuidade do processo em epigrafe, cabendo, no en-
tanto, a autoridade competente, a discricionariedade quanto a oportunidade e convenién-
cia.

E o parecer.

Anajatuba/MA, 31 de outubro de 2024.

BRR

\(\) Gicivaido\Euna Machad;)

Controlador Geral
Decreto n” 022/2022
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SECRET. AR!A MUNICIPAL DE SAUDE - LICITAGAQ
: GAO PARA CONTRATACAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE N° 010/2024 -

AUTORIZACAO PARA  CONTRATACAO

DIRETA (Art. 72, VIII, LEI FEDERAL 14.133/21)

CONSIDERANDO, a supremacia do interesse
publico, o principio da continuidade
administrativa, o principio da economicidade, o
principio da eficiéncia;

CONSIDERANDO, que houve parecer juridico
favoravel a contratagcao direta conforme art. 53
da Lei 14.133/2021;

CONSIDERANDO que na fase interna
do procedimento foi apresentado laudo de
avaliagao do imovel com o valor de aluguel
compativel com o valor de mercado, certificagdo
da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto, assim como
instificativas que demonstrem a singularidade

y imovel a ser locado pela Administragéao e que
evidenciem vantagem para ela, nos termos do
inciso V § 5° art. 74 da Lei 14 .133/ 2021.

AUTORIZO a inexigibilidade n® 010/2024, para
LOCAGAO DE IMOVEL PARA 0]
FUNCIONAMENTO DO SETOR DE
FISIOTERAPIA NO POVOADO BACABAL -
ANAJATUBA, LOCALIZADO NA RUA DA
RODAGEM, KM 10, POVOADO BACABAL -
ANAJATUBA, imovel este, localizado na Rua da
Rodagem, km 10, Povoado Bacabal -
Anajatuba/MA, nos termos do art. 74, inciso V
da Lei 14.133/2021, conforme Processo
Administrativo n°® 2024.08.23.0004/2024, cujo
contratagdo devera ser celebrada com o
LOCADOR Sra. LARISSA MACIEL
MENDONGCA DA SILVEIRA LEITE, portadora

| Cédula de Identidade n° 0511492-6 e CPF n°
025.071.843-53, residente e domiciliada na Rua
Bege, casa 08, Loteamento Aquarela, Altos do
Calhau, CEP 65071-762, Sao Luis/MA. A
contratagdo serd no valor mensal de R$
1.000,00 (mil reais), totalizando o valor de R$
12.000,00 (doze mil reais), conforme laudo de
avaliagdo do imovel, considerando que foram
atendidas as prescricoes legais pertinentes em
conformidade com o que prevé a Lei
14.133/2021. Anajatuba — MA, 31 de outubro de
2024. HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS -
Secretario Municipal de Salde - Decreto n°
357/2024

- SECRETARIA DE ADMINISTRA_(}M - TERMO -

. 0111.0012023
RESENHA DO PRIMEIRO TERMO DE

Assinado eletronicamente por: Rodrigo de Sousa Fernandes -

CONTRATO N°*

CPF. *** 380 333

ADITIVO DE CONTRATO AO CONTRATO n°
0111.001/2023 ' ;1?5 B

RESENHA DO PRIMEIRO - TERMO ﬂJE
ADITIVO AO CONTRATO N° 0111.001/2023:
Termo Aditivo de n° 01 ao Contrato n°
0111.001/2023, que entre si celebram a
Secretaria Municipal de Administragdao e
COMERCIAL SAMPEGCAS LTDA, inscrita no
CN.PJ sob o n° 05.294.460/0001-93,
localizada na Rua Oscar Barros, n° 14, Bairro
Jardim Sao Cristévao, CEP 65055460, Sao
Luis/MA, doravante denominada
CONTRATADA, neste ato representada por seu
representante legal, EUZENEAS LIRA DOS
SANTOS, C.P.F. n.°747.364.773-34. OBJETO:
prorrogagdo de  vigéncia do  contrato
0111.001/2023 por mais 12 (doze) meses a
contar de 01 de novembro de 2024, decorrente
do Pregao Eletrénico N°020/2023; DO VALOR:
O valor global do presente Termo Aditivo € de R
$ 21.400,00 (vinte e um mil e quatrocentos
reais). FUNDAMENTAGAO LEGAL: Art.57,
Inciso Il da Lei Federal n° 8666/1993. DATA DA
ASSINATURA DO PRIMEIRO TERMO
ADITIVO 31/10/2024; CONTRATANTE:
Prefeitura Municipal de Anajatuba - MA, atraves
da Secretaria Municipal de Administracao,
inscrita no CNPJ (MF) sob o n°
06.002.372/0001-33, CONTRATADA:
COMERCIAL SAMPECAS LTDA;
ASSINATURAS: p/ Contratante: ANTONIA DO
ESPIRITO SANTO DUTRA SILVA - Secretaria
Municipal de Administracdo; Contratado:
EUZENEAS LIRA DOS SANTOS.
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AUTORIZAGAO PARA CONTRATAGCAO DIRETA (Art. 72, VI, LEI FEDERAL
14.133/21)

CONSIDERANDO, a supremacia do interesse publico, o principio da continuidade
administrativa, o principio da economicidade, o principio da eficiéncia;

CONSIDERANDO, que houve parecer juridico favoravel a contratagao direta conforme art. 53 da
Lei 14.133/2021,

CONSIDERANDO que na fase interna do procedimento foi apresentado laudo de
avaliacdo do imével com o valor de aluguel compativel com o valor de mercado, certificagao da
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, assim como
justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administragcao e que
evidenciem vantagem para ela, nos termos do inciso V § 5° art. 74 da Lei 14 .133/ 2021.

AUTORIZO a inexigibilidade n°® 010/2024, para LOCAGAO DE IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO SETOR DE FISIOTERAPIA NO POVOADO BACABAL -
ANAJATUBA, LOCALIZADO NA RUA DA RODAGEM, KM 10, POVOADO BACABAL -
ANAJATUBA, imovel este, localizado na Rua da Rodagem, km 10, Povoado Bacabal -
Anajatuba/MA, nos termos do art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021, conforme Processo
Administrativo n°® 2024.08.23.0004/2024, cujo contratagdo devera ser celebrada com o
LOCADOR Sra. LARISSA MACIEL MENDONGCA DA SILVEIRA LEITE, portadora da Cédula de
Identidade n° 0511492-6 e CPF n° 625.071.843-53, residente e domiciliada na Rua Bege, casa
08, Loteamento Aquarela, Altos do Calhau, CEP 65071-762, S&o Luis/MA. A contratacdo sera
no valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais),
conforme laudo de avaliagdo do imovel, considerando que foram atendidas as prescri¢oes legais
pertinentes em conformidade com o que prevé a Lei 14.133/2021.

Anajatuba — MA, 31 de outubro de 2024

HILTON ROBSON OLIVEIRA BASTOS
Secretario Municipal de Saude
Decreto n® 357/2024
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