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Anajatuba LAUDO DE VISTORIA E AVALIAGAO
1- REQUERENTE

Prefeitura Municipal de Anajatuba, CNP) N2 06.002.372/0001-33.

2- OBJETO
Trata-se da avaliagdo mercadolégica de um imével, localizado na Rua Antdnio José da Guia, Bairro Centro, no municfpio de
Anajatuba-MA.

3- PROPRIETARIO
Terezinha Sanches Prazeres Marinho de Paula, CPF N2 237.664.173-04

4- LOCAL, DATA E RESPONSAVEL TECNICO
Anajatuba - MA, 19 de janeiro de 2021
Amanda D' Fitima Mendes Sousa

Eng. Civil CREA MA 111661038-8

5- DESCRICAO DO OBJETIVO
Vistoria de avaliagio no referido imével objetivando emitir parecer técnico quanto ao valor do aluguel do imével,

6- METODOLOGIA DO TRABALHO
Foi procedida vistoria que teve por finalidade a constatago das condigdes atuais do imével e terreno tais como: Tipo do piso,
revestimentos, pintura, cobertura, defeitos ou vicios de construgdo.

7- VISTORIA
De acordo com a vistoria realizada por esta equipe técnica no local, constatamos as seguintes caracterfsticas do imével e
passaremos a descrevé-las:

7.1- DIMENSOES LIMITES
0 imével em questdo possui drea construfda de 280,73 m? e o terreno em questdo possui drea na forma geométrica de um

polfgono irregular de 2.996,95 m%.

a) Area total construida | 28073 m* |

7.2- CARACTERISTICAS DO IMOVEL
O referido imével est4 localizado em uma rua pavimentada, possuindo calgada, terreno plano e parcialmente murado, sendo

constituido por uma varanda em formato de L e garagem, 7 salas, um refeitério com cozinha, copa/area de servigo que da acesso a

um depésito de material de limpeza, 4 banheiros, sendo que 2 dos banheiros sdo para portadores de necessidades especiais.

0 imével passou por algumas reformas, tendo em vista a necessidade de criagdo de salas para atender a demanda do Centro de
Atengdo Psicossocial, foram construidas paredes em gesso para divisdo dos ambientes, o restante das paredes s3o em alvenaria de
tijolo ceramico, todo o imével & constituido de piso ceramico, pintura com tinta litex e forro em gesso, as portas sdo de madeira e
as janelas em aluminio e vidro com gradil, os portdes de entrada do imével sdo de aluminio. A propriedade dispde de um amplo
quintal, com vegetagio e uma rea que serve para depésito.

7.3- INFRA-ESTRUTURA DO LOCAL

A zona onde esta localizado o imével estd inserida na malha urbana e é servida por rede de dgua e energia elétrica, coleta de
resfduos sélidos, 4gua potéavel, lojas, comércios e correspondente bancario e dentre outros servigos de infraestrutura urbana
basicas, possuindo via de acesso pavimentada com asfalto. Diante dessa constatagdo podemos classificar o diagnéstico do
mercado local da seguinte forma:

a) DESEMPENHO DO MERCADO: NORMAL

b) ABSORCAO: NORMAL

c)NUMERO DE OFERTAS: BAIXO

d)NIVEL DE DEMANDA: BAIXO

€)CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ: NORMAL

8- CONCLUSAO
Em virtude do estado de conservagdo e em fungdo dos célculos do anexo I, desse laudo, estipulamos o valor do referido aluguel em
R$ 2.600,00 (Dois Mil e Seiscentos Reais).
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Anajatuba LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO
ANEXO 1
DESCRICAO TECNICA
1) METODO EMPREGADO

Para a avaliagio do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores, conforme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével é avaliado por comparagio com imdveis de caracterfsticas semelhantes, cujos
respectivos valores unitirios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea. O sanemamento dos valores
amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria das pequenas
Amostras (n<30) com a distribuig3o ‘t' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileia. Nenhum fator de
tratamento foi inserido na amostra desta avaliagdo.

2) IMOVEIS AMOSTRADOS PARA COMPARACAO

2.1-IMOVEL 1

Um imével com cozinha, quatro salas, saldo, 4rea de servigo, depdsito, dois banheiros com piso e paredes em cerdmica, varanda e dois halls
com piso em cerdmica, todos com paredes pintadas com tinta acrilica.

a) Area total construfda 302,00 m®
b) Valor do aluguel 2.950,00 R$
c) Valor por metro quadrado 9,77 R$/m*

2.2-IMOVEL 2
Um imével com trés quartos, terrago, sala e cozinha integrados, banheiro, jardim, 4rea de circulagio e 4rea livre, em alvenaria de tijolos

ceramicos, com cobertura em telha cerdmica com estrutura de madeira, forra de PVC e piso ceramico.

a) Area total construfda 273,00 m?
b} Valor do aluguel 2.450,00 R$
¢) Valor por metro quadrado 8,97 R$/m*

2.3-IMOVEL 3
Um imével com seis salas, depésito e duas areas de hall com piso cerdmico e paredes com pitura 3 base d'4gua, dois banheiros com
revestimento cerAmico no piso e paredes, todos com cobertura em telha cerimica e estrutura de madeira.

a) Area total construida 278,00 m?
b) Valor do aluguel 2.550,00 R$
c) Valor por metro quadrado 9,17 R$/m*
3) HOMOGENEIZAGAO
Imével R$/m* R$/m? homog. |

1 9,77 9,77

2 8,97 8,97

3 9,17 9,17

Valores homogeneizados (X), em R$/m?
Média: X = ¥ (Xi)/n

X= 9,30

Desvio padréo: S = V(I (X - Xi) 3)/(n-1)

S = 0,42

4) VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET.
0 quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padio deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de

Chauvenet. Ou seja, d = |Xi - X]/S < VC, o valor critico para as 3 amostras, pela tabela de Chauvenet é VC = 1,38.

Amostra Desvio (d) Situacdo
1 1,12 Pertinente
2 0,80 Pertinente
3 0,32 Pertinente

4) CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA.
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Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s3o os extremos dentro des quais teoricamente, um valor tem 80% de chance de se enc-
ontrar. Eles sdo determinados pelas formulas Li = X - tc*S/V(n-1} eLi= X + tc*S/V(n-1), onde tc é o valor da Tabela de Percentis de
Destribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 2(n-1) graus de liberdade,

Limite inferior do intervalo de confianga: Li =X - tc*S/V(n-1)

Li= 8,75
Limite inferior do intervalo de confianga: Li =X + tc*S/v(n-1)
Ls= 986

5) CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO
Considerando-se a pequena dilatagio do intervalo de confianga, o campo de arbitrio é idéntico ao intervalo de confianga sendo porta-nto
deR$8,75aR$9,86

6) TOMADA DE DECISAO SOBRE O VALOR UNITARIO DO ALUGUEL DO IMOVEL AVALIADO.
Obs: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de arbitrio. Como sugestdo, estamos utilizando o critério da

média de valores dentro do campo de arbftrio.

a) Valor unitario do aluguel do imével avaliado 9,30 R$/m?*
b) Valor final aluguel 2.611,72 RS
Valor do aluguel do imével avaliado adotado: 2.600,00 RS

Anajatuba, 19 de Janeiro de 2021
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ANEXO It
RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 03: Vista da Varanda, com destaque a esquadria em madeira, Foto 04: Imagem da Sala de Multiuso, com piso cerdmico e janelas em
piso ceramico e forro em gesso alumfnio e vidro, com gradil.

Foto 05: Banheiro com pia em louga e sanitério, constituido de piso e Foto 06: Imagem da Sala de Observagio, com piso ceridmico e janelas em
paredes revestidos de cerdmica alumf{nio e vidro, com gradil.

D'Fh o yench,
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Foto 07: Vista de depésito construfdo no quintal do imével, com Foto 08: Imagem do Refeitério e Cozinha, com piso e paredes revestidos
paredes e piso revestido de ceramica de ceramica

Foto 09: Vista lateral do imével, com destaque as esquadrias de Foto 10: Imagem da bancada em granito para 4rea de cozinha, com pias
—_ aluminio e vidro duplas em ago inox.

Foto 11: Vista Frontal da drea de recepgiio Foto 12: Imagem da Copa/Servigo, com piso em cerdmica e pia em inox

g Vondy SPun,
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Foto 13: Imagem da Sala de Administracdo, com destaque a Foto 14: Imagem da Sala de Atendimento em grupo, climatizada, com
climatizagdo forro em gesso e piso cerdmico

Foto 15: Vista de Umidade em forro de gesso em sala. Foto 16: Imagem do Quintal do Imével

Foto 17: Vista dos Fundos da Propriedade, com cerca Foto 18: Imagem do Quintal do Imével
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.PLANTA - BAIXA / CAPS
escala: 1/125
OBJETO: AREAS: N. DA FOLHA
CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL DE ANAJATUBA | uri: 206,14
PRANCHA: ENDEREGO CONSTRUIDA: 280,73 m?
TERRENO: 2.896,95 m?
PLANTA-BAIXA / RESIDENCIA RUA ANTONIO JOSE -
N SIDENC DA GUIA - SEDE
Prefuitwa m
ENGENHE RA ASSNATURA CIDADE:; DATA:
Anal_a.!.‘!ég e aaANMOes ;k ANAJATUBA - MA 18/01/2021 / 02
DESEN: PROPRIETARIO: ESCALA:
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